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UCHWALA NR .......covvenuennee.
RADY GMINY MILEJOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow
dla fragmentow miejscowosci Bialka, Biatka Kolonia, Jaszczow, Kajetanowka, Lysolaje
Kolonia, Maryniow, Milejow, Milejow Osada, Ostrowek Kolonia, Wolka Lancuchowska

i Zalesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z poézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pd6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr VI/39/19
Rady Gminy Milejéw z dnia 17 czerwca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow dla cze$ci terenow
potozonych na obszarze gminy Milejéow dla fragmentéw miejscowosci Biatka, Biatka Kolonia,
Jaszczow, Kajetanowka, Lysotaje Kolonia, Maryniow, Milejow, Milejoéw Osada, Ostrowek Kolonia,
Woélka Lancuchowska i Zalesie, Rada Gminy uchwala , co nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza sig, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow
dla fragmentéw miejscowosci Biatka, Biatka Kolonia, Jaszczoéw, Kajetanéwka, Lysotaje Kolonia,
Maryniow, Milejow, Milejow Osada, Ostrowek Kolonia, Wolka tancuchowska i Zalesie” nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Milejow”, przyjetego Uchwata Nr V/30/07 Rady Gminy Milejow z dnia 26 kwietnia 2007 r., z
pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow dla fragmentow
miejscowosci Biatka, Biatka Kolonia, Jaszczow, Kajetandwa, Lysotaje Kolonia, Maryniow,
Milejow, Milejow Osada, Ostrowek Kolonia, Wolka Lancuchowska i Zalesie.”

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

§2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace
integralng czg¢$cia uchwaty.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 20,1920 ha.

§3.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zalaczniki od Nr 1 do Nr 12 — stanowigce rysunki planu,
2) Zalacznik Nr 13 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zalacznik Nr 14 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
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zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Zalacznik Nr 15 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

§4.

1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunkach planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

klasa przeznaczenia terenéw, symbol wraz z numeracjg wyrdzniajace je sposrdd innych
terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”;

Nadwieprzanski Park Krajobrazowy;

otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

korytarz ekologiczny Roztocze Lubelskie KpdC-2C;

Ekologiczny System ochrony Przyrody;

obszar wystepowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 406 Niecka
Lubelska (Zbiornik Lublin);

10) obszar wystgpowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka

Lubelska (Chelm - Zamos¢);

11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi raz

na 100 lat (1%);

12) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi raz

na 10 lat (10%);

13) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Lublin;
14) stanowisko archeologiczne;
15) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
16) elementy wymiarowania rysunku.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§5.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Gminy Milejow w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw dla
fragmentow miejscowosci Biatka, Biatka Kolonia, Jaszczéw, Kajetanowka, Lysotaje
Kolonia, Maryniow, Milejow, Milejow Osada, Ostrowek Kolonia, Wolka tancuchowska i
Zalesie;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w §1 uchwaty;

rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki do uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu wraz z
symbolem 1 numeracja wyr6zniajaca go sposréd innych terendw, ograniczony linig
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
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6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu przeznaczenie
sktadajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych poziomoéw lub wykorzystaniem nie wigcej niz
dwoch klas z dozwolonych poziomoéw, realizowanych tacznie lub zamiennie (samodzielnie),
w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkc;ji;

8) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu i nie pozostaje z nim w konflikcie, ktore nie
moze wystepowaé samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia podstawowego ani
przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej, z uwzglednieniem powierzchni okreslonej w
niniejszym punkcie:

a) liczonej facznie dla form zagospodarowania uwzgledniajacych budynki, sktadajacych si¢
na przeznaczenie uzupetniajace, ktorego realizacje dopuszcza si¢ w formie:

- wbudowanej obejmujacej maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku,

- w formie budynku wolnostojacego o powierzchni catkowitej stanowigcej nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw o przeznaczeniu podstawowym
znajdujacych si¢ na dzialce budowlane;,

b) dla form zagospodarowania niekubaturowego - na maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach
planu nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji
budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schoddw,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejSciami, ktore moga
wykracza¢ poza obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m, warstw ocieplenia budynkow wraz z
wykonczeniem, oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, czesci budynku, ktore
w cato$ci znajdujg sie pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dziatce -
z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w przepisach budowlanych;

11) uzupehianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowg nowych obiektow
budowlanych na dzialce czesciowo zabudowanej;

12) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celéw publicznych,
o ktérych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

13) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w
tym ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy)
ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

14) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach inwentarskich;

15)DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w
przepisach odregbnych;

16) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu
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stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych
linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;

17) Ekologicznym Systemie Ochrony Przyrody - nalezy przez to rozumie¢ ciagly strukture
przestrzenng wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne przestrzenie zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych), a takze zapewniajacag ich
powiazanie z odpowiednimi terenami niezabudowanymi (w celu zachowania droznosci i
tacznos$ci przyrodniczej;

18)adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie
istniejgcego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego;

19) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych.
2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania
§6.
1. Przeznaczenie terenow ustala si¢ w odniesieniu do terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1) UEP — teren ustug edukacji — szkota podstawowa;
2) U - KOP - tereny ustug lub teren parkingu;
3) KDZ — teren drogi zbiorczej;
4) KDL — teren drogi lokalnej;
5) KDD - teren drogi dojazdowej;
6) KOP- teren parkingu;
7) IKP — teren pompowni $ciekow;
8) RN- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
9) RNR- tereny gruntéw ornych i upraw;
10) RNL- teren I3k 1 pastwisk;
11) RZM- tereny zabudowy zagrodowej;
12) WS- teren wod powierzchniowych srodladowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§7.
Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:
1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenéw, w ramach ktorych
obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;
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2) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenéw innych niz okreslone niniejszym
planem;

3) ksztaltowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz
zinnymi elementami zagospodarowania, w sposOb zapewniajacy harmonijng catos¢
z sgsiednim otoczeniem i nie powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi istniejacej
zabudowy 1 otaczajacego krajobrazu;

4) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow i terendw dla o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) lokalizacj¢ budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu;

6) adaptacje istniejacych budynkow w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontdw oraz dopuszczeniem uzupetnienia zainwestowania terenu;

7) rozbudowg, przebudowe, adaptacje budynkow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 6), ktora
musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonych w
Rozdziale 3 Ustalenia szczegdlowe Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem pkt 8§;

8) w istniejagcych budynkach, w ktorych wskazniki, parametry i gabaryty przekraczaja ustalone
planem wskazniki 1 gabaryty dla budynkow nowoprojektowanych, mozliwosci dopuszczenia,
w przypadku robdt budowlanych, zachowania tych wskaznikow i parametrow;

9) zastosowanie w budynkach mieszkalnych i pomocniczych (gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych) spojnych wykonczen;

10) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dziatce budowlanej;

11) sytuowanie, za wyjatkiem garazy, ktore moga by¢ wolnostojace, wbudowane Ilub
dobudowane do budynku mieszkalnego lub ustugowego, pozostatych budynkéw, m.in. takich
jak: budynki gospodarcze, wiaty itp. na zapleczu dziatki, za budynkami mieszkalnymi lub
uslugowymi;

12) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odleglosciach od drog nie
mniejszych niz wynikajace z przepisoéw odrebnych;

13) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem waod
opadowych na sgsiednie tereny;

14) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg
sasiednig lub przy granicy dzialki, pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow odrebnych; ustalenie to nie dotyczy realizacji budynkow inwentarskich;

15) pozostawienie dziatek jako budowlanych:

a) powstajacych po wydzieleniu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego speitniajacego
wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu
terenow dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu powigkszenia
lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych,

b) dzialek istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty, a ktore nie spelniaja
wymogdéw w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dziatek;

17)nakaz utrzymania brzegdéw rowoéw melioracyjnych 1 ciekéw wodnych w stanie
umozliwiajacym przeplyw wod, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych rysunkiem planu;

18)realizacje inwestycji w sposdb niepowodujacy zniszczenia oraz pogorszenia dziatania
systemu melioracji wodnych z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ jego likwidacje lub
przebudowe przy zachowaniu zrownowazonych stosunkéw wodnych w terenach objetych
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planem i w jego otoczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) adaptacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag konserwacii,

wymiany, przebudowy i remontow;

20) dopuszczenie w granicach planu lokalnych zmian przebiegu istniejacych sieci infrastruktury

technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemow uzbrojenia terenéw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze  stacjami
transformatorowymi, atakze wyznaczonymi i1 urzadzonymi dojsciami i1 dojazdami do
dziatek.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.

1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje lacznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia:

a) UEP jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy,

b) RZM jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;;

dla terendw nie wymienionych pkt 2 nie wymagajacych ochrony przed hatasem, nie ustala
si¢ dla nich dopuszczalnych poziomow hatasu;

dla poszczegdlnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢é wznoszone poza zasiggiem
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okre§lonego
w przepisach odrgbnych;

istniejagce 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow 1 odpadéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby i1 do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu;

przed odprowadzeniem wod opadowych z terenéw parkingéow, drog utwardzonych, placow
manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (tj. ciekdw naturalnych, kanalow,
rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika) nalezy stosowa¢ odpowiednie §rodki i urzadzenia
(separatory) wstepnego oczyszczania, umozliwiajagce ich podczyszczenie w  stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

10)nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem

gatunkow nierodzimych;

11) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu woéd, ze szkoda dla

gruntow sgsiednich;

12) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terené6w oznaczonych symbolem

RZM w budynkach inwentarskich nie moze przekracza¢ 40 DJP dla danego gospodarstwa
rolnego przy czym:
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a) dziatalno§¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem:
ograniczenia negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza, w szczego6lnosci
zwigzanych z uciagzliwosciami odorowymi dla ludzi,

b) prowadzenie gospodarki rolnej:

z nakazem gromadzenia gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zakaz
niekontrolowanego odprowadzania ciektych odchodoéw zwierzecych do gruntu,

w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chéw lub hodowla zwierzat, obowigzek
zastosowania rozwigzan wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

zakaz odprowadzania ptynnych odchodow zwierzecych oraz odsigkéw z obornika do
zbiornikow bezodptywowych, w ktorych gromadzone sg $cieki bytowe.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przyrody dla terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 3 Ustalenia
szczegotowe Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

dla terenu oznaczonego symbolem 22.2RNL potozonego w obszarze Natura 2000
PLHO060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”, obowiazuja zasady i ograniczenia wynikajace z
aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego t¢ forme ochrony przyrody;

dla terenu oznaczonego symbolem 22.2RNL potozonego w Nadwieprzanskim Parku
Krajobrazowym, obowigzuja zasady i ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego
aktu prawnego ustanawiajacego t¢ form¢ ochrony przyrody;

dla terenéw oznaczonych symbolami 3.1UEP, 3.1KDL, 4.2KDL, 4.3 KDL, 4.4KDL,
4.1KOP, 4.3KDL, 4.1RNR, 4.1RNL, 4.1WS, 10.2RZM, 15.5KDL, 15.2IKP, 15.3RZM,
16.1RN, 18.6KDL, 18.4RZM, 18.2RN potoznych w otulinie Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego obowigzuje takie ich zagospodarowanie, ktore pozwoli utrzymaé walory
parku krajobrazowego w stanie nie pogorszonym.

3. Ustala si¢ ochron¢ Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin) oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm —
Zamo$¢), w zasiggu ktorych zlokalizowane sa wszystkie tereny objete planem, a na obszarach
ktorych obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczace
ochrony wod podziemnych; jednocze$nie ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

4. Ustala si¢ ochrong¢ planistyczng w granicach fragmentu korytarza ekologicznego Polesie -
Roztocze KpdC-2C w terenach oznaczonych symbolami 4.4KDL, 4.1RNR, 4.1RNL, 4.1WS,
15.2IKP, 18.2RN, 22.2RNLpolegajaca na:

1)

2)

3)

zachowaniu ciaglej struktury przestrzennej wigzacej ze soba najbardziej warto$ciowe,
réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania wiejskiego o ograniczonej zabudowie;
respektowaniu funkcji ekologicznych, poprzez nieingerowanie zabudowg kubaturowa
w wartosciowg zielen;

zagospodarowaniu terendw w sposob nie utrudniajacy czynnej lub biernej migracji zwierzat i
ro$lin.

5. Ustala si¢ ochron¢ planistyczng w granicach objetych Ekologicznym Systemem Ochrony
Przyrody w terenach oznaczonych symbolami 4.4KDL, 4.1RNR, 4.1RNL, 4.1WS polegajaca na:

1)
2)

zakazie lokalizowania nowych form zabudowy kubaturowej;
zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypdéw ziemnych sytuowanych
poprzecznie do suchych dolin.
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Zasady ksztaltowania krajobrazu
§9.
1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:
1) okreslanie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikdw zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 Ustalenia szczegdélowe Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, jako elementow przestrzennych
wplywajacych na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym w
zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowg.
2. Nie okre$la si¢ granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej
§ 10.
1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorskag na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami:

a) w granicach planu w terenie oznaczonym symbolem 23.4RNR znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne AZP 78-84/25-9 wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazane
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, a nie wpisane do rejestru zabytkow, w zwigzku
z czym W obrgbie wyznaczonego stanowiska archeologicznego nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny krajobrazéw kulturowych — na obszarach objetych planem nie wystepuja chronione
krajobrazy kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspotczesnej — na obszarach objetych
planem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury
wspotczesne;.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11.
1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
2. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej i ogdlnodostepnej, obejmujace:
1) teren uslug edukacji — szkota podstawowa oznaczonego symbolem UEP;
2) teren ustug lub teren parkingu oznaczonego symbolem U-KOP;
3) tereny drdg publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD;
4) teren parkingu oznaczony symbolem KOP.
3. Ustala si¢ dla terenéw o ktorych mowa w ust. 2 obowigzek:
1) zapewnienia ogolnodostepnosci;
2) urzadzenia 1wyposazenia w wysokiej klasy urzadzenia pomocnicze, mata architekture,
nawierzchnie, zielen, itp.;
3) zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do urzadzen i1 obiektéw oraz
komunikacji (ciaggdéw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych) poprzez
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stosowanie rozwigzan jednopoziomowych, pochylni, likwidacj¢ progéw wysokosciowych
odpowiednig lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) wkomponowania w sposob harmonijny i logiczny w zagospodarowanie przestrzeni
publicznej czesci nadziemnych infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje w terenach drég publicznych obiektéw i urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu, w
szczegolnosci wiaty przystankowe, wyjscia, przy zachowaniu pozostalych wymagan
okreslonych w planie.

4. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy odpowiednio zapewni¢ dostepnos$¢ osobom ze

szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.
. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 2, zgodnie z
ustaleniami Rozdziatu 3 oraz pkt 1:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) stupow oswietlenia ulicznego — 10,0 m,
b) shupow elektroenergetycznych $redniego napigcia — 15,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa
§12.
. W granicach obszarow objetych planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref
ochronnych uje¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendéw i ze wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.
. Wskazuje si¢ granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow 1 ustalen niniejszej uchwaly dla terenow
oznaczonych symbolami:

1) 8.1KDD, 8.2KDD, 8.3KDD, 8.1RZM, 8.1IKP 8.2RNR, 10.2RZM, 14.3RNR, 16.1RN,
17.1U-KOP, 22.2RNL 23.1KDZ, 23.4RNR, 23.5RZM potozonych w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

2) 3.1UEP, 3.1KDL, 4.2KDL, 4.3KDL, 4.1KOP, 4.3KDL, 4.IRNR, 4.IRNL, 4.1WS,
15.4KDL, 15.2IKP, 15.3RZM, 18.5KDL, 18.4RZM, 18.2RN, potozonych w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm — Zamos¢);

3) 22.2RNL potozonego w granicach Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony ,,Dolina
Srodkowego Wieprza;

4) 22.2RNL potozonego w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

5) 3.1UEP, 3.1KDL, 4.2KDL, 4.3 KDL, 4.4KDL, 4.1KOP, 43KDL, 4.1RNR, 4.1RNL, 4.1WS,
10.2RZM, 15.5KDL, 15.2IKP, 15.3RZM, 16.1RN, 18.6KDL, 18.4RZM, 18.2RN potozonych
w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

6) 222RNL polozonego w  obszarze szczegélnego  zagrozenia  powodzia, o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat (10%) oraz w obszarze
szczegodlnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100
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lat (1%);
7) 23.4RNR w ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§13.

1. W granicach planu nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady 1 warunki scalania i1 podziatdw nieruchomosci z
zastrzezeniem ust. 3 1 4:

1) minimalna powierzchnia dzialek, dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MNW - 1000 m’,
b) U-KOP - 1000 m’,
c) UEP - 1000 m’,
d) KOP-1000 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MNW — 18,0 m,
b) U-KOP-16,0 m,
c) UEP—-16,0m,
d) KOP-10 m;
3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 45°.

3. Dla terendéw pozostalych przeznaczen dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek o wielkos$ciach
niezbednych dla ich realizacji: powierzchni min. 2 m’i szerokosci frontu min. 1,0 m.

4. Warunki, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 nie dotycza terenéw komunikacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze terenéw oznaczonych symbolami RN, RNR, RNL, RZM, WS, L dla ktorych
zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci mogg odbywaé si¢ tylko zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W przypadku scalen 1 podziatow nieruchomosci, nalezy dostosowac granice nieruchomosci do
linii rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia dzialek bedacych wielokrotnoscia
dziatek, o ktérych mowa w ust. 2.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 14.
1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w obszarach szczegélnego zagrozenia powodziag o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat (10%), a takze w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) dla ktorych przy realizacji
zagospodarowania dopuszczonego na podstawie ustalen niniejszej uchwaty obowiazuje
uwzglednienie zakazdéw, nakazéw 1 uzyskanie wymaganych pozwolen dotyczacych
zagospodarowania tych obszaréw zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi, a takze zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez podnoszenie (nawozenie
mas ziemnych), za wyjatkiem przypadku realizacji obiektow budownictwa wodnego i
urzadzen wodnych;
2) nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw i ksztattowaniu zabudowy
potozonej w sgsiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
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prawa budowlanego 1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym

koniecznosci, z zastrzezeniem pkt 4, uwzglednienia wskazanych rysunkiem planu paséw

technologicznych  napowietrznych  infrastruktury elektroenergetycznej oraz  stref
kontrolowanych gazociagu;

w pasach technologicznych napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej oraz w strefie

kontrolowanej infrastruktury gazowej $redniego ci$nienia nie wskazanej rysunkiem planu

ustala sig:

a) lokalizowania obiektow budowlanych z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na integralno$¢ sieci
elektroenergetycznej i gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczego6lnosci sadzenia
drzew 1 krzewoéw,

c) nakaz zapewnienia dost¢pu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu dokonywania
prac eksploatacyjnych;

w przypadku likwidacji napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej, ustalenia

dotyczace wskazanych na rysunkach planéw paséw technologicznych nie obowigzuja;

nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw polozonych w sasiedztwie

wod powierzchniowych i urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi i

ustaleniami niniejszej uchwaty;

nalezy uwzgledni¢ powierzchnie ograniczajace wysokos¢ obiektow budowlanych i

naturalnych wynikajace z przepisow odrebnych; ograniczenia wysokosci obejmuja réwniez

wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu

publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, zwolnienie z ograniczen wysokosci w

przypadkach niepowodujacych powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa statkéw

powietrznych jest mozliwe po uzyskaniu zgody Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy dla:

1)

2)

3)

budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii, w rozumieniu definicji tych zakladow wedtug
przepisow o ochronie $srodowiska, spopielarni zwtok i spalarni odpadow medycznych i
komunalnych, niebezpiecznych, weterynaryjnych;

zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem
odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych;

terenow, ktore nie sg przeznaczone pod zabudowe, z uwzglednieniem wyjatkow ustalonych
dla poszczeg6lnych terenow w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej
§15.

1. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem, w tym w zakresie potaczen z istniejagcym
uktadem drogowym lokalnym i ponadlokalnym, dla ktoérych zasady zagospodarowania okre§lono
w ustaleniach Rozdziatu 3 uchwaty ustala si¢ poprzez:

1)
2)

3)

droge gléwng w kategorii wojewodzkiej zlokalizowang poza granicami planu;

teren drogi zbiorczej w kategorii drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, przeznaczonej pod poszerzenie istniejacej drogi powiatowej przebiegajacej poza
granicami planu miejscowego;

drogi lokalne w kategorii drég powiatowych zlokalizowane poza granicami planu, a takze
tereny drog lokalnych w kategorii drogi powiatowych oznaczonych na rysunkach planu
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symbolami KDL, przeznaczone pod poszerzenie istniejgcych drég powiatowych
przebiegajacych poza granicami planu;

tereny drog dojazdowych w kategorii drog gminnych oznaczonych na rysunkach planu
symbolami KDD, przeznaczone pod poszerzenie istniejagcych drog gminnych
przebiegajacych poza granicami planu miejscowego.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji terenow objetych
planem poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie zachowania, remontéw, modernizacji i przebudowy istniejacych w dniu
uchwalenia planu, zjazdow i wlaczen drogowej komunikacji wewngtrznej;

rozbudowe uktadu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i1 drogowej
komunikacji wewngtrznej, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikdw 1 zgodnos$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
przepisami odrgbnymi;

obowigzek zachowania parametrow spetniajacych wymagania droég pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami;

dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, droég rowerowych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;

zakaz lokalizacji w pasach drogowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z
potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w pkt 4.

3. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja drog
rowerowych z mozliwos$cig wykorzystania terenow przeznaczonych m.in. w niniejszej uchwale
pod drogi.

§16.

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji oraz minimalne wskazniki miejsc postojowych:

1)

2)

minimalne wskazniki miejsc postojowych realizowanych w granicach dziatki budowlanej

dla:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) szkoly podstawowej — lmiejsce do parkowania na 1 sale pobytu lub 1 miejsce na 5
zatrudnionych,

c¢) budynkéw handlowych, biur 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete: 50 m’
powierzchni sprzedazy w budynkach handlowych, powierzchni uzytkowej lokali
biurowych i 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych, z konieczno$cig zapewnienia
stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych,

d) budynkoéw gastronomicznych 1 miejsca do parkowania na kazde 5 miejsc konsumpcji,

e) pompowni $ciekow 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1
miejsce;

minimalne wskazniki miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa realizowanych w granicach dziatki budowlane;:

a) 1 miejsce na 1 budynek wyszczegdlniony w pkt 1 lit. b - d,

b) na terenie parkingéw oznaczonym symbolem KOP w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe 1 nie mniejszej niz 2 % wszystkich miejsc parkingowych.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:

1)
2)

niezadaszonych miejsc postojowych;
garazy z kondygnacjami podziemnymi lub nadziemnymi wbudowanych w obiekt
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przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

3. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

4. Wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okresli¢ proporcjonalnie
wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla w gore do kolejnej liczby catkowite;.

5. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikow na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja.

§17.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
uzbrojenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, remontu, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach objetych planem w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejacg zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu wymogoéw przepisOw odrgbnych z zakresu
budownictwa;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej obszarow z uktadem zewnetrznym poprzez
przewody lokalizowane w obszarach planu zgodnie z ustaleniami pkt 1 i 2 oraz przewody
zlokalizowane poza obszarem planu na terenach drogi gléwniej, drogi lokalnej i1 drog
dojazdowych;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
terendw objetych planem w sposéb, ktéry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych
terendw zgodnie z ustaleniami planu;

obowigzek uwzglednienia przy zagospodarowaniu obszarow objetych planem uwarunkowan
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej
na rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowg, zmiang
trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu,

budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury realizowang w mysl przepiséw prawa
telekomunikacyjnego, w  szczego6lno$ci  przepisOw  zwigzanych z  obronnoscia,
bezpieczenstwem panstwa oraz bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym, w zakresie
telekomunikacji.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1))

2)

3)

z istniejacej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg,
przebiegajacej poza obszarami opracowania planu, poprzez istniejagce i projektowane
przytacza do celow  socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i
przeciwpozarowych, z zastrzezeniem pkt 2;

wyposazenia wszystkich budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania; dla terenéw nie wyposazonych w sie¢ wodociggowa do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z uj¢¢ indywidualnych;
zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz budowy nowych odcinkéw, rozbudowy
1 przebudowy sieci w oparciu o systemy istniejace oraz zwigzanych z nimi podziemnych
i nadziemnych urzadzen;
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minimalng §rednice przewodow sieci wodociggowej: D60 mm;

3. Ustala si¢ zasady odprowadzania i oczyszczania SciekOw:

1))

2)

3)

odprowadzanie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej poza
obszarem planu, poprzez indywidualne przylaczenie lub rozbudowe sieci kanalizacyjnej o
minimalnej $rednicy @150mm, z zastrzezeniem pkt 2;

mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem
wywozu do oczyszczalni Sciekéw lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow dla terenéw nie
wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontow 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu
0 systemy istniejace.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych:

1)
2)

3)

4)

na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych;

z utwardzonych powierzchni parkingéw, placow manewrowych 1iinnych powierzchni
potencjalnie  zanieczyszczonych wody opadowe musza by¢é oczyszczone przed
wprowadzeniem do odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny),
lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsgczanie w gruncie lub do zbiornikéw retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekoéw
wodnych i rowdw melioracyjnych;

minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej @150mm.

5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w elektroenergetyke:

1)
2)

3)

4)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 rozbudowywanych systeméw sieci
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia;

dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie budowy nowych odcinkéw i rozbudowy istniejacych odcinkow sieci niskiego i
$redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, a takze dopuszczenie
mozliwos$ci ich konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci 1 urzadzen na zasadach okre§lonych niniejsza uchwata;

dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje.

6. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami polegajace na zagospodarowanie odpadéow zgodnie z
ustawg o utrzymaniu czystoSci 1 porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej polegajace na budowie i
rozbudowie sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w ukladzie przewodowym i bezprzewodowym
przy zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z
zakresu tagcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1)
2)

3)

stosowanie indywidualnych i lokalnych zroédet ciepta;

docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako Zrddet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej
opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny
lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zroédet zaopatrzenia w ciepto;
stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.
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9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zistniejacych 1 projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych;

2) docelowa gazyfikacje terenu z zachowaniem przepisow odrebnych;
3) minimalne $rednica sieci gazowych @25 mm.

10.Ustala si¢ zasady dotyczace systemu melioracji wodnych polegajace na dopuszczenie
prowadzenia robdt inwestycyjnych, remontowych 1 konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach, w tym takze nie wskazanych na rysunkach planu, a znajdujacych si¢ w terenach
objetych niniejszym planem, w zakresie niezbednym do prawidlowego ich funkcjonowania, a
wszelkie dziatania wykonywane w bezposrednim sgsiedztwie tych urzadzen i cieckow wodnych
oraz roboty zwigzane z przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

1)

2)

§18.

Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

w granicach obszarow objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych, w tym rowniez obiektow
tymczasowych  stluzacych  prowadzeniu  robdt  budowlanych  zwigzanych  z
zagospodarowaniem danego terenu.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§19.
Plan zezwala na realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacych na urzadzeniu terenow

ustug edukacji — szkota podstawowa zaliczanej do inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepiséw odrebnych, tereny parkingdéw, tacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu, jako cele
publiczne o znaczeniu lokalnym.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku

procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci
§ 20.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem U-KOP;
2) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem UEP;
3) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem KOP;
4) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem RZM;
5) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 21.

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 1 symbolem 3.1UEP,
ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren ushug edukacji — szkota podstawowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug sportu i rekreacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 2,0,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m, z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw, budowli innych, dla ktérych ustala
si¢ maksymalnie 15,0 m wysokosci,

b) geometria dachu: dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania
minimalnego kata nachylenia potaci;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’ z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 4,0 m od pasa drogowego terenu drogi lokalnej, zgodnie z
zalacznikiem graficznym;

7) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm - Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

10) obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej w kategorii powiatowej oznaczonej symbolem KDL
(znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem), z uwzglednieniem
wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego drogi lokalnej oznaczonego
symbolem 3.1KDL.

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 symbolem 3.1KDL,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) kategorie drogi — droga powiatowa w klasie ,,L”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego - 3,0 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym, stanowigca
poszerzenie pasa drogowego terenu drogi lokalnej w kategorii powiatowej z regularnej jego
szerokos$ci (znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem);

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

§ 22.

1. Dla terenéw objetych planem, oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 2 symbolami 4.2KDL,
4.3KDL ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;

2) kategorie drog — drogi powiatowe w klasie ,,L”’;

3) szeroko$¢ pasa drogowego dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 4.2KDL — zmienna do 1,0 m zgodnie z zalacznikiem graficznym, stanowigca poszerzenie
pasa drogowego terenu drogi lokalnej w kategorii powiatowej z regularnej jego
szeroko$ci (znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem),

b) 4.3KDL - zmienna do 3,5 m zgodnie z zalacznikiem graficznym, stanowigca poszerzenie
pasa drogowego terenu drogi lokalnej w kategorii powiatowej z regularnej jego
szerokos$ci (znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem);

4) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik

Chetm - Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 2 symbolem 4.1KOP
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,1,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektu 35 m?;

5) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,0 m;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m® z zastrzezeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

7) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - nie ustala si¢;

8) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16 ust. 1 pkt 2 lit b;

9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm - Zamos¢),

b) w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

11) obstuge komunikacyjng terenu z drog lokalnych w kategorii powiatowych oznaczonych
symbolami KDL (znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem), z
uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu poszerzen paséw drogowych drog lokalnych
oznaczonych symbolami 4.2KDL 1 4.3KDL.

§ 23.
1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalgczniku graficznym Nr 3 symbolem 4.4KDL,
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) kategori¢ drogi — droga powiatowa w klasie ,,L.”’;
3) szeroko$¢ pasa drogowego - 1,5 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym, stanowigca
poszerzenie pasa drogowego terenu drogi lokalnej w kategorii powiatowej z regularnej jego
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szerokos$ci (znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem);
4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamos¢),
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
c) w korytarzu ekologicznym Polesie — Roztocze KpdC-2C,
d) ekologicznym Systemie ochrony Przyrody.
2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 3 symbolem 4.1RNR,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren gruntdéw ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania istniejagcych gruntoéw ornych oraz upraw;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz zabudowy;

5) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamos¢),
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
c) w korytarzu ekologicznym Polesie — Roztocze KpdC-2C,
d) Ekologicznym Systemie ochrony Przyrody.
3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 3 symbolem 4.1RNL,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren Iak i pastwisk;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

3) zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych na grunty orne;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
pkt 6;

5) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych;

7) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w:

a) zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm - Zamos¢),
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
c) w korytarzu ekologicznym Polesie — Roztocze KpdC-2C,
d) Ekologicznym Systemie ochrony Przyrody.
4. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 3 symbolem 4.1WS,
ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych:
a) row melioracyjny stanowiacy urzadzenia melioracji wodnych;

2) zakaz zasypywania lub zabudowywania rowu melioracyjnego, z zastrzezeniem dopuszczenia
budowli okreslonych w pkt 4;

3) zakaz lokalizacji budynkows;
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4) w ramach zagospodarowania terenu dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen
gospodarki wodnej, w tym m.in. pomostéw, urzadzen melioracyjnych i obiektow
mostowych, kladek, przepustéw, przyjes¢, przejazdow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne 0,95;

6) maksymalna wysoko$¢ do 3,5 m;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm - Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

c) w korytarzu ekologicznym Polesie — Roztocze KpdC-2C,

d) Ekologicznym Systemie ochrony Przyrody.

§ 24.
1. Dla terendw objetych planem, oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 4 symbolami 8.1KDD,
8.2KDD, 8.3KDD ustala sig¢:
1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;
2) kategorie drogi — drogi gminne w klasie ,,D”;
3) szerokos$ci pasow drogowych dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 8.1KDD 1 8.2KDD — odpowiednio po 3,0 m stanowigce poszerzenie pasa drogowego
drogi dojazdowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem
oraz $ciecie w obrgbie skrzyzowania o ksztalcie 1 szeroko$ci zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

b) 8.3KDD - 3,0 m stanowigce poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowej znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem,;

4) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).
2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 4 symbolem 8.1IKP,
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren pompowni $ciekow;
2) lokalizacja obiektow 1 urzadzen pompowni S$ciekéw, stanowigcej element zbiorczego
systemu odprowadzania $ciekow;
3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m,
b) geometria dachu: ksztalt dachu oraz kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych dowolny;
5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
poszerzeniem pasa drogowego drogi dojazdowej i 5,0 m od od linii rozgraniczajacej terenu
sgsiadujacego z rowem melioracyjnym, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
6) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §16;
7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwatly;
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8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej (znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego miejscowym planem), z uwzglednieniem wskazanego na
rysunku planu poszerzenia pasa drogowego terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
8.3KDD.

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 4 symbolem 8.2RNR,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania istniejagcych gruntoéw ornych oraz upraw;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisOw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) budowli i urzadzen, ktére nie wymagajg pozwolenia na budowe i ktore stuza wylacznie
produkc;ji rolniczej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

c) dojs¢ i dojazdow do terendéw rolniczych;

7) dla dopuszczonej pkt 6 realizacji budowli i urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,9,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m’,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 5,

d) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do
45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

8) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

4. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 4 symbolem 8.1RZM,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz:
- wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, kominow, budowli
rolniczych i innych, dla ktorych t¢ ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,
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dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i obiektow
budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza, a
ktorych formy wynikajg z wymagan technologicznych,

b) geometria dachu: dachy plaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia, przy czym dla
budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, taczagcych wymienione funkcje
dopuszcza si¢ réwniez dachy tukowe;

lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 14,5 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z

pasem drogowym drogi lokalnej w kategorii powiatowej i 10,0 m od pasa drogowego drogi

dojazdowej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan

zawartych w §16;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwatly;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w

zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

obstuge komunikacyjng terenu z drogi lokalnej w kategorii drogi powiatowej (znajdujacej si¢

poza granicami obszaru objgtego miejscowym planem) oznaczonej symbolem KDL oraz z

drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej symbolem KDD (znajdujacych si¢ poza

granicami obszaru objetego miejscowym planem), z uwzglednieniem wskazanego na
rysunku planu poszerzenia pasa drogowego terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
8.1KDD.

5. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 4 symbolem 8.2WS,

ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych:
a) row melioracyjny stanowigcy urzadzenia melioracji wodnych;
2) zakaz zasypywania lub zabudowywania rowu melioracyjnego, z zastrzezeniem dopuszczenia
budowli okreslonych w pkt 4;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) w ramach zagospodarowania terenu dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen

5)
6)
7)

gospodarki wodnej, w tym m.in. pomostéw, urzadzen melioracyjnych i obiektow
mostowych, kladek, przepustéw, przyjes¢, przejazdow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne 0,95;

maksymalna wysoko$¢ do 3,5 m;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

§ 25.

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 5 symbolem 10.2RZM,
ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
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3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz:

- wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, kominow, budowli
rolniczych 1 innych, dla ktoérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektéw
budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza, a
ktorych formy wynikajg z wymagan technologicznych,

b) geometria dachu: dachy plaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia, przy czym dla
budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, taczagcych wymienione funkcje
dopuszcza si¢ réwniez dachy tukowe;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 19,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacej z pasem
drogowym drogi glownej w kategorii wojewddzkiej i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
sasiadujacej z dziatka ozn. nr ew. 116 stanowiacej droge;

5) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §16;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwatly;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

8) obstuge komunikacyjng terenu prowadzi¢ z drogi wojewddzkiej (znajdujacej sie poza
granicami obszaru objetego miejscowym planem) oznaczonej symbolem KDG za
posrednictwem drogi wewng¢trznej zlokalizowanej na dzialce ozn. nr ew. 116.

§ 26.
Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalgczniku graficznym Nr 6 symbolem 14.3RNR,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren gruntdéw ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania istniejgcych gruntéw ornych oraz upraw;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
b) dojs¢ i dojazdéw do terendw rolniczych;

7) dla dopuszczonej pkt 6 realizacji urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami §11 ust. 5;

8) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;
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9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

§ 27.
1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 7 symbolem 15.5KDL,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) kategorie drogi — droga powiatowa w klasie ,,L”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 1,15 m do 2,22 m stanowigca poszerzenie pasa
drogowego drogi lokalnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym
planem zgodnie z zatacznikiem graficznym;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamos¢),
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.
2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 7 symbolem 15.2IKP,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren pompowni $ciekow;

2) lokalizacja obiektow 1 urzadzen pompowni S$ciekéw, stanowigcej element zbiorczego
systemu odprowadzania $ciekow;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m,
b) geometria dachu: ksztalt dachu oraz kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych dowolny;

5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
poszerzeniem pasa drogowego drogi lokalnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

6) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w:

a) zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

c) korytarza ekologicznego Polesie — Roztocze KpdC-2C;

9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi lokalnej w kategorii drogi powiatowej (znajdujacej sie
poza granicami obszaru objetego miejscowym planem), z uwzglednieniem wskazanego na
rysunku planu poszerzenia pasa drogowego terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
15.5KDDL.

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 7 symbolem 15.3RZM,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) wskazniki zagospodarowania:
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a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz:

- wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, kominow, budowli
rolniczych i innych, dla ktorych t¢ ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektéw
budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢é prowadzong dziatalno$cig rolnicza, a
ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych,

b) geometria dachu: dachy ptlaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia, przy czym dla
budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, taczacych wymienione funkcje
dopuszcza si¢ réwniez dachy tukowe;

lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z

poszerzeniem pasa drogowego drogi lokalnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan

zawartych w §16;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwatly;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

obstuge komunikacyjng terenu z drogi lokalnej w kategorii drogi powiatowej (znajdujacej si¢

poza granicami obszaru objetego miejscowym planem), z uwzglednieniem wskazanego na

rysunku planu poszerzenia pasa drogowego terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
15.5KDL.

§ 28.

Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku Nr 8 symbolem 16.1RN, ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
nakaz zachowania istniejacych gruntow ornych oraz upraw, tak i pastwisk, z zastrzezeniem
pkt 5;
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
pkt 5;
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;
dopuszczenie mozliwosci realizacji stawow, zbiornikdw wodnych i oczek wodnych;
nie wystgpuje potrzeba okre$lania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.
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§29
Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 9 symbolem 17.1U-KOP
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug lub teren parkingu:

a) teren uslug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemiosta,

c) teren uslug gastronomii,

2) w zakresie przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza sig:

a) teren uslug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren uslug turystyki,

d) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej,

e) teren ustug nauki,

f) teren uslug edukac;i,

g) teren ustug sportu i rekreacji,

h) teren ustug kultury i rozrywki,

1) teren ushug kultu religijnego,

j) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

k) teren ustug biurowych i administracji;

3) przeznaczenie, o ktorych mowa w pkt 1 moze by¢ realizowane oddzielnie lub facznie;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,4,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw 1 innych, dla ktérych te ustala si¢
maksymalnie 10,0 m,

b) geometri¢ dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potaci
dachowych,

c) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych — 50 m?;

6) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna 8,5 m od linii rozgraniczajacej terenu przyleglej do pasa
drogowego drogi glownej w kategorii wojewodzkiej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

7) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
obszarze wystgpowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin);

10) obstuge komunikacyjna terenu prowadzi¢ z drogi gminnej nr 105331L lub 105339L za
posrednictwem drogi wewnetrznej zlokalizowanej na dziatkach ozn. nr ew. 444/1, 444/2
(znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem).
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§30

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 10 symbolem 18.6KDL,
ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

kategori¢ drogi — droga powiatowa w klasie ,,L.”;

szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 9,1 m do 14,35 m stanowigca poszerzenie pasa

drogowego drogi lokalnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego miejscowym

planem, zgodnie z zalagcznikiem graficznym;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku Nr 10 symbolem 18.2RN, ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9

przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
nakaz zachowania istniejgcych gruntow ornych oraz upraw, tak i pastwisk;
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
pkt 4;
dopuszczenie mozliwosci realizacji stawow, zbiornikdéw wodnych i1 oczek wodnych;
zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrgbnych;
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 7;
zakaz zabudowy nie dotyczy:
a) budowli i1 urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktore stuza wylacznie
produkcji rolniczej lokalizowanej na terenie gruntow ornych oraz upraw,
b) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
c) dojs¢ 1 dojazdow do terendw rolniczych;
dla dopuszczonej pkt 7 realizacji budowli i urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i1 parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupeilniajace wskazniki zagospodarowania terenu i1 zasady ksztaltowania
zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 5,
d) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem
do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;
nie wystgpuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z potozenia w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska
(Zbiornik Chetm — Zamos¢),

b) z potozenia w graniach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

¢) z potozenia w granicach korytarza ekologicznego Polesie - Roztocze KpdC-2C,

d) ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN, z zastrzezeniem ustalen §14 ust. 1 pkt 2.

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 10 symbolem 18.4RZM,
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ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz:

- wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, kominow, budowli
rolniczych 1 innych, dla ktdérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektéw
budowlanych, ktére uwarunkowane mogg by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza, a
ktorych formy wynikajg z wymagan technologicznych,

b) geometria dachu: dachy plaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia, przy czym dla
budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, taczacych wymienione funkcje
dopuszcza si¢ réwniez dachy tukowe;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
poszerzeniem pasa drogowego drogi lokalnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

5) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

8) obstuge komunikacyjng terenu z drogi lokalnej w kategorii drogi powiatowej (znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego miejscowym planem), z uwzglednieniem wskazanego na
rysunku planu poszerzenia pasa drogowego terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
18.6KDL.

§31
Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 11 symbolem 22.2RNL,
ustala sig:
1) przeznaczenie: teren Iak i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych §rodladowych;
3) zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych na grunty orne;
4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
pkt 7 lit. b;
5) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz zabudowy nie dotyczy zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych, dla ktérych ustala
sig:
a) zakaz ich ogroblowania,
b) obowigzek wywiezienia nadmiaru urobku ziemi pozyskanego z robot poza obszar
szczegolnego zagrozenia powodzia;
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7) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;
8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) obszarze wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin),

b) granicach Natury 2000 Specjalny Obszar Ochrony Dolina Srodkowego Wieprza,

c) granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

d) obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 10 lat (1%) i raz na 100 lat (1%),

e) korytarzu ekologicznym Polesie — Roztocze KpdC-2C,

f) powierzchni ograniczajacej przeszkody dla lotniska Lublin.

§32
1. Dla terenu objgtego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 12 symbolem 23.1KDZ,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) kategorie drogi — droga powiatowa w klasie ,,Z”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego 5,11 m stanowigca poszerzenie pasa drogowego drogi zbiorczej,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem, zgodnie z
zalacznikiem graficznym;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku Nr 12 symbolem 23.4RNR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania istniejagcych gruntoéw ornych oraz upraw;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisOw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
b) dojs¢ i dojazdéw do terendw rolniczych;

6) dla dopuszczonej pkt 5 realizacji budowli i urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami §11 ust. 5;

7) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),
b) stanowiska archeologicznego AZP 78-84/25-9.
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3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 12 symbolem 23.5RZM,
ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz:

- wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw, budowli
rolniczych i innych, dla ktorych t¢ ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

- dopuszcza si¢ zwickszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i obiektow
budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza, a
ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych,

b) geometria dachu: dachy ptlaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia, przy czym dla
budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, taczacych wymienione funkcje
dopuszcza si¢ réwniez dachy tukowe;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z
poszerzeniem pasa drogowego drogi zbiorczej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
5) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan

zawartych w §16;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwatly;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

8) obstuge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej w kategorii drogi powiatowej (znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem), z uwzglednieniem wskazanego
na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem 23.1KDZ.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§33.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejow.

§34.
Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

29



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow dla fragmentow miejscowosci Biatka, Biatka Kolonia, Jaszczow,
Kajetanowka, Lysotaje Kolonia, Maryniow, Milejow, Milejow Osada, Ostrowek Kolonia, Wolka Lancuchowska i Zalesie
— projekt (wytozenie do publicznego wglgdu)

Zatacznik Nr 13

do Uchwaly Nr .........
Rady Gminy Milejow
zdnia ..o roku
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY MILEJOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejow dla fragmentow miejscowosci Bialka, Bialka Kolonia,
Jaszczow, Kajetanéwka, Lysolaje-Kolonia, Maryniow, Milejow, Milejow Osada, Ostrowek
Kolonia, Wélka Lancuchowska i Zalesie

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 14

do Uchwaly Nr...............
Rady Gminy Milejow

zdnia ..o roku

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 15

do Uchwaly Nr...............
Rady Gminy Milejow

Zdnia ..o, roku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Przewodniczacy Rady
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	Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
	§33.

