Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow — projekt (wytozenie do publicznego wgladu)

PROJEKT
UCHWALA NR ...
RADY GMINY MILEJOW
701 1 1V E: N roku

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Milejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
oraz Uchwaty Nr XXXVII/223/18 Rady Gminy Milejow z dnia 11 maja 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milejow, zmienionej uchwalg Nr XXXIX/233/18 Rady Gminy Milejow z dnia 25 lipca 2018 1. 1
Uchwata Nr XVI/98/20 Rady Gminy Milejow z dnia 26 lutego 2020 r. oraz Uchwaly Nr
XVI1/112/20 Rady Gminy Milejéw z dnia 13 marca 2020 r., Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Milejéw” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejow”, przyjetego uchwatg Nr V/30/07 Rady Gminy Milejow z dnia 26
kwietnia 2007 r. z pOzniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejéw w granicach wskazanych na zalgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaly.

§2.
1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw, przyjety
uchwatg Nr IV/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r., z pdzn. zm.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow przyjety uchwata Nr 1V/14/02 Rady Gminy
Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r., z pdZn. zm.

§3.

Tre$¢ uchwatly zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunkéw planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdzial 10: Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdziat 11: Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat 13: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunkow planu
§4.

1. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig:

1) ustalenia zmian planu bedace tre$cig niniejszej uchwaty;

2) rysunki zmian planu wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace integralng

czescig uchwaty stanowigce zataczniki od Nr 1 do Nr 47.

2. Granice opracowania zmian planu miejscowego okreslone sg na rysunkach zmian planu.
3. Powierzchnia obszarow objetych zmianami planu ok. 80 ha.

§5.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalacznik Nr 48 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu;

2) Zalacznik Nr 49 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik Nr 50 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

§6.
1. Przedmiotem ustalen zmian planu s3 tereny oznaczone na rysunkach zmian planu symbolami:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
4) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
7) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
8) R —tereny rolnicze;
9) KD — tereny drog publicznych;
10) KDW — tereny drog wewngtrznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania zmian planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
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linie zabudowy nieprzekraczalne;

symbole literowe oraz numery terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
granica Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

granica otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

granica obszaru Natura 2000 PLH06005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”

granica projektowanego uzytku ekologicznego;

granica ekologicznego systemu ochrony przyrody;

10) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

11) obiekty i1 obszary objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkows;
12) granica planistycznej ochrony konserwatorskiej;

13) stanowisko archeologiczne;

14) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

17) elementy wymiarowania rysunkow.

. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

. Dla terenéw z przeznaczeniem podstawowym i wielofunkcyjnym, o ktérych mowa w §6 ust. 1,
w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§7.

. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Milejow w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow;
zmianach planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunkach zmian planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmian planu,
przedstawiony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiagcy zataczniki do
niniejszej uchwaly;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w zmianach miejscowego planu
przeznaczeniu, przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu wielofunkcyjnym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowg czg$¢ symbolu terenu
odnoszaca si¢ do wustalonego w zmianach planu przeznaczenia, przeznaczenia
podstawowego lub przeznaczenia wielofunkcyjnego terenu;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu skladajace si¢ z literowego
symbolu oznaczajacego obrgb, rodzaj przeznaczenia terenu oraz numeru porzadkowego
terenu,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktoérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie i zajmuje wigcej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej; ;
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10) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych
rodzajéw przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére moga istnie¢
samodzielnie lub tacznie w rownych proporcjach lub z przewagg jednej z wymienionych
funkcji;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe lub wielofunkcyjne, ktore je uzupetniajg lub wzbogacaja 1 zajmuja mnie;j
niz 45% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nie wliczajac
powierzchni pod drogami wewnetrznymi; powierzchnia ta nie dotyczy rowniez funkcji
agroturystycznej realizowanej w zabudowie zagrodowej;

12) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunkach zmian planu
nieprzekraczalng lini¢ stanowigca granicg¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkow
lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejSciami oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

13) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw i innych obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

14)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg na potrzeby ustug komercyjnych lub
rzemiosta, zwigzanych z obstugg zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne
funkcje, pod warunkiem konieczno$ci zachowania standardéw jakosci srodowiska poza
terenem , na ktoérym ta dziatalnos$¢ jest prowadzona;

15) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ushugi shuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnos$ci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu,
gastronomii, turystyki i rekreacji, finansow 1 ubezpieczen, obstugi komunikacji, ustug
bytowych, projektowania 1 wykonawstwa ustugi piekarnicze, cukiernicze, cateringowe,
stolarskie, §lusarskie, kamieniarskie, szklarskie, budowlane oraz inne ustugi o zblizonym
charakterze, w obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych, z
wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg celow
publicznych, o ktérych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

17)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikujg sie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do przedsiewzigé, ktére moga zawsze znaczaco
oddzialtywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

18) ustugach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa inng niz produkcja
rolnicza lub przetwoérstwo rolne, w tym wynajem 1 naprawy maszyn 1 sprzgtu rolniczego,
specjalistyczne ustugi w zakresie produkcji rolniczej, ustugi agroturystyczne i §wiadczenie
w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow, a takze rolniczy
handel detaliczny w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym ustawy o bezpieczenstwie
Zywnosci 1 Zywienia;

19) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna ilos¢ DJP w budynkach
inwentarskich;

20) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

21) ekologicznym systemie ochrony przyrody - nalezy przez to rozumie¢ ciagla strukture
przestrzenng wiazaca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i1 wybrane tereny
zainwestowania wiejskiego o ograniczonej lub okreslonej w zapisach zabudowie;

22) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu
stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji

4
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tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowsg, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;

23) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne,

rozumiane jako: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni
ziemi oraz wod;

24)adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie,

dostosowanie, dopasowanie istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia, przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

25)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego

obiektéw budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly
uzyte w niniejszych zmianach planu, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym
w tych aktach.

1.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania

§8.

Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

Linig ciagla oznaczono na rysunkach lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw zabudowy zagrodowej okreslanych dalej jako tereny o
symbolu przeznaczenia RM:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane z produkcja rolnicza i agroturystyka, sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na

zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

na terenach wymienionych w ust. 3, ustala sig:

a) realizacje 1 utrzymanie budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich,
garazowych 1 budowli rolniczych stuzacych rolnictwu,

b) dopuszczenie realizacji wiat, infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikow
wodnych, w tym stawdéw hodowlanych 1 oczek wodnych, dojs¢ 1 dojazdow (rowniez do
terendw rolniczych), miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezb¢dnych do
funkcjonowania terenu,

c) dopuszczenie na terenie realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z baza
noclegowa dla prowadzonej funkcji agroturystycznej oraz realizacji innych obiektow
zwigzanych z uslugami agroturystycznymi.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslanych dalej
jako tereny o symbolu przeznaczenia MN:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: uslugi nieucigzliwe wylacznie w formie lokali ustugowych

wydzielonych w budynkach mieszkalnych oraz infrastruktura techniczna;

na terenach wymienionych w ust. 4, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacych lub
blizniaczych,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw garazowych (gospodarczych), infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikow wodnych i1 oczek wodnych, dojs¢ i

5
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dojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych dla
funkcjonowania terenu.
5. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustlugowej okreslanych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia MN,U:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i1 zabudowa
ustugowa (uslugi nieucigzliwe z zakresu komercyjnych, w tym m.in. handel, rzemiosto,
gastronomia oraz publicznych);

2) naterenach wymienionych w ust. 5, ustala sie:

a) realizacj¢ i1 utrzymanie obiektow zwigzanych z przeznaczeniem wielofunkcyjnym, w
tym m.in. budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacych lub blizniaczych,
budynkéw ustugowych w formie wolnostojacych, a takze w formie budynkéw
mieszkalno-ustugowych, 1 innych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw garazowych 1 gospodarczych, warsztatow,
infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikdéw wodnych 1 oczek wodnych,
dojs$¢ 1 dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych dla
funkcjonowania terenu.

6. Ustala si¢ przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustlugowej okreslanych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia MW,U:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1 zabudowa
ustlugowa, w tym budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli 1 pensjonatow oraz
ustugi z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, ustug komercyjnych, ustug uzytecznosci
publicznej, oraz innych nie powodujacych negatywnego oddzialywania;

2) na terenach wymienionych w ust. 6, ustala si¢:

a) realizacje¢ 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym budynkow
zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli 1 pensjonatow, budynkéw ustugowych oraz
mieszkalno-ustugowych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow garazowych, budynkéw gospodarczych, infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracji, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, placow zabaw,
zieleni urzadzonej, 1 innych niezbgdnych dla funkcjonowania terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz obiektow 1 urzadzen ucigzliwych, ustug
motoryzacyjnych w tym stacji diagnostycznych, myjni 1 stacji autogazu, warsztatow
blacharskich 1 lakierniczych.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw zabudowy ustugowej okreslanych dalej jako tereny o symbolu

przeznaczenia U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna;

3) naterenach wymienionych w ust. 7, ustala si¢:

a) realizacj¢ 1 utrzymanie budynkéw ustlugowych oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego z zakresu hoteli, pensjonatéw i zakladu opiekunczo-leczniczego,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw garazowych 1 gospodarczych, infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracji, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, placoéw zabaw,
zieleni urzadzonej, 1 innych niezbednych dla funkcjonowania terenu,

c) dopuszczenie funkcji mieszkalnej w budynku wuslugowym Iub lokalizacje
wolnostojacego budynku mieszkalnego,

d) realizacje i utrzymanie spopielarni zwlok i domu pogrzebowego wylacznie w terenie
okreslonym w §18 ust. 4.

8. Ustala si¢ przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka okreslanego dalej

jako teren o symbolu przeznaczenia E:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna;
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9.

10.

11.

12.

13.

2) na terenie wymienionym w ust. 8, ustala sig:

a) lokalizacje stacji transformatorowo — rozdzielczej wraz z budynkami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz liniami elektroenergetycznymi, w tym wysokich napig¢,

b) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i obiektow budowlanych wraz z niezbedng
infrastrukturg do obstugi stacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych
niz wynikajace z przeznaczenia podstawowego, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w zmianach planu.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow wod powierzchniowych $rodladowych okreslanych dalej jako
tereny o symbolu przeznaczenia WS:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rdédladowe;

2) naterenach wymienionych w ust. 9, ustala si¢:

a) realizacje i utrzymanie urzadzen wodnych niezbgdnych dla prowadzenia prawidtowe;j
gospodarki wodnej,

b) dopuszczenie innej infrastruktury technicznej niz wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w
zmianach planu.

Ustala si¢ przeznaczenie terendow rolniczych okreslanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) na terenach wymienionych w ust. 10, ustala sie:

a) uzytkowanie rolnicze, jako grunty orne, taki i pastwiska, z zastrzezeniem lit b),

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich oraz innych obiektow
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi zwigzanych wylacznie z produkcja rolnicza, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy do terenow
rolniczych, zbiorniki wodne, w tym stawy hodowlane i1 oczka wodne, z zastrzezeniem
ustalen dla poszczegdlnych terenéw zawartych Rozdziale 8;

c) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw drog publicznych okreslanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia KD-W(G):

1) przeznaczenie podstawowe: droga wojewddzka w klasie technicznej G;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) naterenach wymienionych w ust. 11 ustala sig:

a) realizacje¢ i utrzymanie drég publicznych,

b) dopuszczenie realizacji chodnikow, Sciezek rowerowych, przystankéw autobusowych,
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego oraz przytaczy do budynkow i zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow drog publicznych okreslanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia KD-P(Z):

1) przeznaczenie podstawowe: droga powiatowa w klasie technicznej Z;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) na terenach wymienionych w ust. 12 ustala sig:

a) realizacje 1 utrzymanie drog publicznych,

b) dopuszczenie realizacji chodnikow, $ciezek rowerowych, przystankéw autobusowych,
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego oraz przytaczy do budynkow 1 zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw drog publicznych okreslanych dalej jako tereny o symbolu

7
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przeznaczenia KD-P(L):

przeznaczenie podstawowe: droga powiatowa w klasie technicznej L;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

na terenach wymienionych w ust. 13 ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie drog publicznych,

b) dopuszczenie realizacji chodnikow, $ciezek rowerowych, przystankéw autobusowych,
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego oraz przytaczy do budynkow 1 zieleni urzadzone;.

14. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw drog publicznych okre§lanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia KD-G(D):

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: drogi gminne w klasie technicznej D;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

na terenach wymienionych w ust. 14 ustala sie:

a) realizacje¢ i utrzymanie drég publicznych,

b) dopuszczenie realizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych, przystankow autobusowych,
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia
inzynieryjnego oraz przytaczy do budynkow i zieleni urzadzone;.

15. Ustala si¢ przeznaczenie terenow drog wewnetrznych okreslanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia KDW:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

na terenach wymienionych w ust. 15 ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie drog wewngtrznych,

b) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do
budynkow i zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.

Ustala si¢ ochrong 1 ksztatltowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

objecie zmianami planu w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenow, w ramach
ktorych obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;
wprowadzenie w granicach zmian planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy;

zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszych
zmianach planu;

ksztattowanie formy i gabarytéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz
zinnymi elementami zagospodarowania w sposob zapewniajacy harmonijng cato$¢
z s3siednim otoczeniem;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow i terendw dla osob niepetnosprawnych;

dopuszczenie dla zrealizowanych na podstawie niniejszej uchwaly budynkéow ich
pozniejszej adaptacji, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontdéw 1 zmiany sposobu
uzytkowania w ramach dopuszczonego przeznaczenia oraz uzupelnienie zainwestowania
terenow, a takze rozbiorke budynkéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do
dalszego uzytkowania;

ksztattowanie powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;
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8) obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowaé w odlegltosciach od drog, nie
mniejszych niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

9) dopuszczenie mozliwos$ci lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych
z przepisOw odrgbnych; ustalenie nie dotyczy realizacji budynkow inwentarskich;

10) dopuszczenie adaptacji budynkéw potozonych czesciowo lub w calosci pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajagcymi drog Ilub linig
rozgraniczajacg tereny, z mozliwoscig ich remontow, a takze rozbudowy, pod warunkiem nie
zmniejszania odleglosci budynku od krawedzi jezdni drog oraz zastosowania rozwigzan
zapewniajacych ochrone zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami od ruchu drogowego, zgodnie z odrebnymi
przepisami;

11)nakaz utrzymania brzegow rowow melioracyjnych 1 ciekéw wodnych w stanie
umozliwiajgcym przeptyw wod, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych rysunkiem zmiany planu; w przypadku braku ustalonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i zadrzewien w odlegtosci
4,0 m od goérnej krawedzi rowu lub cieku wodnego;

12)dziatki powstajace po wydzieleniu drog publicznych 1  wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, po wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu
podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych, a takze
dziatki istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktore nie spetniajg wymogdw
w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dziatek, pozostaja dziatkami
budowlanymi,

13) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemow uzbrojenia terendw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, lacznie ze  stacjami
transformatorowymi, a takze wyznaczenie i urzadzenie doj$¢ i dojazdéw do dziatek.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§10.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatlywa¢ na $rodowisko,
c) ustala si¢ dopuszczalne normy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami
przeznaczenia:
RM jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej,
MN jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,
MN,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
MW,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
- U jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;
d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla
nich dopuszczalnych norm hatasu,
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e)
f)

2

h)
i
i)

obowigzuje zagospodarowanie w sposdb niepowodujacy przekroczen norm hatasu w
terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych, okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogoéw ochrony srodowiska
dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
przez odpady i Scieki technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie §ciekow 1 wdd skazonych,
nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepisow
odrebnych, eliminujacych zagrozenia dla srodowiska,

zakaz zmiany stosunkow wodnych, a zwtaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

nakaz realizacji ewentualnej zabudowy w sposob gwarantujgcy nienaruszalnos¢ zbiornika
wodnego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci, a takze nie powodujacy eliminacji
wystepujacych tam gatunkow;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a)

b)

dla terenu oznaczonego symbolem O2RM objetego granicami zmian planu obowigzuja
zasady 1 ograniczenia wynikajagce z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego
ustanawiajgcego forme¢ ochrony przyrody ustalong na tym terenie (Natura 2000
PLH060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”),

dla czesci terendw potozonych w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
zgodnie z zapisami ustalen Rozdziatu 8, obowiazuja zasady i ograniczenia wynikajace z
aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajgcego te forme ochrony przyrody,
dla czgsci terendow potozonych w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z zapisami ustalen Rozdzialu 8, obowigzuje takie ich
zagospodarowanie, ktore pozwoli utrzyma¢ walory parku krajobrazowego w stanie nie
pogorszonym,;

3) tereny objete zmianami planu znajdujg si¢:

a)

b)

w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin)
oraz Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm —
Zamos¢), w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych Nr 90 -PLGW200090
i w obrebie Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWPd): PLRW200002664813 —
Kanal Wieprz — Krzna do doptywu z lasu przy Zulinkach, PLRW2000017245169 —
Biatka, PLRW200001724529 — Mogilnica, PLRW2000192453 - Wieprz od doptywu
spod Staroscic do Stokow, PLRW20001924513 - Wieprz od oddzielenia si¢ Kan. Wieprz-
Krzna do doptywu spod Staro$cic, PLRW2000624549 — Stoki, PLRW200092449-
Gielczewka od Radomirki do ujscia PLRW2000624512 - Doptyw spod Cyganki
PLRW2000624514 - Doptyw spod Staroscic dla ktorych ochrona polega na zakazie
lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze
wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepisOw odrebnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych czesci
wod podziemnych oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czeSci wod
powierzchniowych,

w granicach projektowanego uzytku ekologicznego, w ktorym dla terenu w nim
polozonego, ustala si¢ do czasu ustanowienia ochrony prawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi ochrong planistyczng polegajaca na wprowadzeniu zakazoéw, z zastrzezeniem
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lit. ¢) i lit. d):

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stluza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych,
wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w
tym kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineralow 1 bursztynu,
umyslnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
1 towiecka,

zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin 1 grzybow na obszarach uzytkow
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin
1 grzybow chronionych,

c) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3) lit. b) nie dotycza:

prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody,

realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym
dang forme ochrony przyrody,

zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1 prowadzenia akcji
ratowniczych,

d) po ustanowieniu uzytku ekologicznego o ktérym mowa w lit. b) w oparciu o przepisy
z zakresu ochrony przyrody, obowigzuja w tym obszarze zasady zgodne z aktem
ustanawiajgcym te form¢ ochrony przyrody,

e) w ekologicznym systemie ochrony przyrody, ktdry stanowi obszary zasilania
ekologicznego dla pozostatych terenow znajdujacych si¢ poza systemem, ustala si¢
ochrong planistyczng polegajaca na respektowaniu funkcji ekologicznych, polegajacych
na nieingerowaniu zabudowg kubaturowa w wartosciowg zielen.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§11.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:
1) okreslanie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 8, jako elementéw przestrzennych wptywajacych na
walory krajobrazowe 1 walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni Sredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek;
3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy
krajobraz.
2. Nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspolczesnej
§12.

1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami:

2)

a)
b)

d)

w granicach opracowania zmian planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow,

w granicach opracowania zmian planu znajduje si¢ teren, na ktéorym wystepuje
stanowisko archeologiczne nr 78-85/6-1 wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow i
wskazane do ochrony w gminnej ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym prace ziemne
prowadzone w obrebie wyznaczonego stanowiska archeologicznego wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru; na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie LWKZ, a planowane w obrebie stanowiska archeologicznego duze
zamierzenia inwestycyjne, m.in. zwigzane z inwestycjami liniowymi (drogi, sieci,
melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzyszg prace ziemne i1 przeksztatcenia
naturalnego uksztaltowania, wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w granicach opracowania zmian planu cze$¢ terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami E3IMN i E32R potozona jest w obregbie zespolu poarianskiego
architektoniczno — krajobrazowego w Jaszczowie oraz w terenie oznaczonym symbolem
E19U w Jaszczowie znajduje si¢ budynek (obecnie uzytkowany jako szpital), ktére
znajdujg si¢ w granicach wpisu do gminnej ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym
prowadzenie robot budowlanych na obszarze lub przy obiekcie figurujacym w gminnej
ewidencji zabytkow wymaga uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w granicach opracowania zmian planu tereny funkcjonalne oznaczone symbolami
E18MN, E19U, E20U i cze$¢ terenu E2IMN,U polozone w Jaszczowie obejmuje si¢
planistyczng ochrong konserwatorska, w ktérej zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowa¢ uwzgledniajac konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, a nie wpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego.

tereny krajobrazéw kulturowych: wskazuje si¢ obszary stanowigce historycznie
uksztattowane elementy krajobrazu kulturowego gminy Milejow, ktore nalezy pozostawié
jako wazne obiekty dla tozsamos$ci gminy:

a)

b)

¢)

teren dawnego zespotu podworskiego (d. szpital) w Jaszczowie z pocz. XX w. Nowe
zagospodarowanie terenu wymaga zachowania charakteru miejsca wraz z utrzymaniem
dawnego dworu jako glownego elementu kompozycyjnego wraz z jego skala,
gabarytami, cechami architektury, detalem architektonicznym, itp.

pozostatosci zespotu podworskiego w m. Gorne z oficyng (ob. szkota) i parkiem z 2
polowy XIX w.. Teren, na ktérym zlokalizowana jest oficyna powinien zachowaé
dotychczasowy charakter (zabudowa w otoczeniu zieleni),

obszar w Jaszczowie zlokalizowany w sasiedztwie dworu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa lubelskiego pod nr A/105. Zagospodarowanie na tym terenie nie
moze wplywaé na pogorszenie relacji przestrzennych dworu z otaczajacym krajobrazem;

3) tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspotczesnej — w granicach opracowania
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zmian planu nie wystepuja tereny i1 obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury
wspolczesne;.
2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach obj¢tych niniejsza uchwata, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, 1z jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§13.

W granicach opracowania zmian planu, zgodnie z zapisami ustalen Rozdziatu 8, wystepuja
obszary przestrzeni publicznej wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W obrebie tych obszar6w na dziatkach stanowigcych mienie gminne, powiatowe 1
wojewodzkie lub wlasnos¢ Skarbu Panstwa ustala si¢ zasady wynikajace z ksztattowania
przestrzeni publiczne;j:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni drogi i chodnikéw w
sposOb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w
przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje pielegnacja i ochrona istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej oraz jej wzbogacenie
z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego systemu;

3) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢ uzytkowsg i estetyczng
przestrzeni;

4) czeSci  naziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako elementy
wkomponowane w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§14. Antoniow-A
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowej
oznaczonego symbolem A2RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 1):
1) realizacja 1 utrzymanie obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wtadania
terenem przez dysponenta;
2) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwosciag konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;
3) obsada zwierzat w zakresie chowu i1 hodowli w granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego;
4) wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkow i1 obiektoéw budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komin6éw 1 innych budowli:
- do 10,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow

13



2.

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow — projekt (wytozenie do publicznego wgladu)

6)

7)

8)

9)

budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
geometria dachu:
a) ksztalt dachoéw: ptaskie, dwuspadowe 1 wielospadowe,
b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia;
dopuszcza si¢ wylacznie w ramach terenu wydzielanie wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i1 dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych bez okre$lania powierzchni minimalnych dla nowo wydzielanych dziatek;
nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;j.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenu zabudowy uslugowe;j

oznaczonego symbolem A1U (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1):

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

realizacja 1 utrzymanie obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wiladania
terenem przez dysponenta;
adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejgcej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw oraz dopuszcza si¢ uzupehienie zainwestowania terenow,
a takze ewentualng rozbidrke budynkéw i obiektow w ztym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);
w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;
adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng z mozliwo$cig konserwacji, wymiany,
przebudowy 1 remontow;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw ushugowych:
- do 10,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,
b) budynkow 1 obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli:
- do7,0m,
- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;
geometria dachu:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia,
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b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

9) dopuszcza si¢ wylacznie w ramach terenu wydzielanie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spehiajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych bez okreslania powierzchni minimalnych dla nowo wydzielanych dziatek;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od krawgdzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0 m
od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym:

11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oraz z drogi gminne;.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego

symbolem A3R (przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 1):

1) realizacj¢ dopuszczonych ustaleniami zmian planu budynkéw przy zachowaniu 6,0 m
nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym oraz warunkéw okreslonych w pkt 4);

2) realizacj¢ budynkoéw inwentarskich z uwzglednieniem obsady zwierzecej nie
przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek;

3) adaptacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,
w tym rowniez nie wskazanych rysunkiem zmian planu;

4) wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziafki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej z
zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztow, kominoéw i innych budowli:

e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

5) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu w
zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminne;.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw drog gminnych klasy D

(dojazdowej) oznaczonych symbolami:

1) 1KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 1) o szerokosci zmiennej od 1,0 m do 3,4 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego oraz $cigcia w obrebie skrzyzowania o
ksztalcie 1 szerokosci, zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

2) 2KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 1) o szerokosci zmiennej od 1,5 m do 2,5 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§15. Antoniow Kolonia-B

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej

oznaczonych symbolami BIRM (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 2) i B3RM

(przedstawionego na zataczniku graficznym nr 3):

1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ w terenie oznaczonym symbolem B1RM istniejace budynki w ich istniejacej
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formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdw oraz dopuszcza
si¢ uzupelnienie zainwestowania terendw, a takze ewentualng rozbiorke budynkow i
obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejgcych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terendw, o ktéorych mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danych gospodarstw rolnych;

6) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukturg techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych z
mozliwos$cig konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;

7) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkéw 1 obiektow budowlanych z zastrzezeniem, i1z nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominoéw i innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i1 obiektow
budowlanych, ktore uwarunkowane mogg by¢ prowadzong dziatalnoscig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
9) geometria dachu:
a) ksztalt dachow: ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m? z zastrzezeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewn¢trznego ukladu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej oraz podzialu
w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami BIRM i B3RM 15,0
m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikami graficznymi;

12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow w
zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych i1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

13) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami BIRM i B3RM z drogi gminne;.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego

symbolem B2R (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 2):

1) realizacje dopuszczonych ustaleniami zmian planu budynkéw przy zachowaniu 15,0 m
nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni drég gminnych, zgodnie
z zalacznikiem graficznym oraz warunkéw okreslonych w pkt 4);

2) realizacje budynkow inwentarskich z uwzglednieniem obsady zwierzecej nie
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przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek;

3) adaptacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,
oraz urzadzen melioracji wodnych z mozliwosciag konserwacji, wymiany, przebudowy i
remontéw, a takze zbiorniki i oczka wodne w tym roéwniez nie wskazanych rysunkiem
zmian planu;

4) wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziafki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztow, kominoéw i innych budowli:

e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

5) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

6) obstuga komunikacyjna terenu z drog gminnych.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow droég gminnych klasy D

(dojazdowej) oznaczonych symbolami:

1) 3KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 2) o szerokosci zmiennej od 3,0 m do 3,5 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego oraz $cigcie w obrebie skrzyzowania o
ksztalcie 1 szerokosci, zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

2) 4KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 3) o szerokosci 4,3 m przeznaczone] na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§16. Bialka Kolonia -C

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy zagrodowe;j

oznaczonych symbolami C1RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 4) i C2RM

(przedstawionego na zataczniku graficznym nr 5):

1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ w terenie oznaczonym symbolem C2RM istniejace budynki w ich istniejacej
formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz dopuszcza
si¢ uzupelienie zainwestowania terendw, atakze ewentualng rozbiorke budynkéw i
obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danych gospodarstw rolnych;

6) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

7) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych:

- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) pozostatych budynkéw 1 obiektow budowlanych z zastrzezeniem, i1z nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli:

- do 10,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i1 obiektow
budowlanych, ktore uwarunkowane mogg by¢ prowadzong dziatalnoscig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

9) geometria dachu:

a) ksztalt dachow: ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?, z zastrzezeniem lit
a)ib):

a) wymieniona w pkt 10) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewngetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych,

b) w terenie oznaczonym symbolem C1RM dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki wylacznie w
przypadkach o ktorych mowa w lit. a),

11) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) CIRM — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej, zgodnie z
zatacznikiem graficznym,

b) C2RM - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewng¢trznej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z polozenia terenéw w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska, w obrgbie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Wéd Podziemnych,

b) z potozenia terenéw w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

¢) z polozenia terenu oznaczonego symbolem C1RM w strefie sanitarnej (ochronnej) od
cmentarza;

13) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:

a) CIRM - z drogi powiatowej,

b) C2RM — z drogi gminnej za posrednictwem drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
IKDW.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego

symbolem C3R (przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 5):

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) adaptacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemne;j,
w tym réwniez nie wskazanych rysunkiem zmian planu oraz dopuszcza si¢ lokalizacje
podziemnych sieci technicznych;

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:

a) w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska, w obrebie
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Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
c) w czesci w ekologicznym systemie ochrony przyrody.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenu drogi gminnej klasy D
(dojazdowej) oznaczonej symbolem 5KD-G(D) (przedstawionego na zalgczniku nr 5) o
szerokos$ci 2,0 m przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego.

4,

1.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewnetrznej oznaczonej

symbolem:

1))

2)

IKDW (przedstawionej na zataczniku nr 5) o szeroko$ci 5,0 m, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,;
dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewngtrzne;.

§17. Gorne -D

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowe;j

oznaczonego symbolem D1RM (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 6):

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

realizacja obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wiladania terenem przez
dysponenta;
adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;
obsada zwierzat w zakresie chowu 1 hodowli w granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkow i obiektow budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw 1 innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow
budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
geometria dachu:
a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe,
b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;
dopuszcza si¢ wylacznie w ramach terenu wydzielanie wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spehiajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych bez okreslania powierzchni minimalnych dla nowo wydzielanych dziatek;
nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od krawegdzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
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zasiggu :

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lublin;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem D2MW,U (przedstawionego na
zalaczniku graficznym nr 6):

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

realizacja obiektow o uciazliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez

dysponenta;

adaptuje sie istniejacy budynek dawnej oficyny w jego istniejacej formie 1 z obecna

funkcja, z mozliwo$cig remontows;

dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terenu, a takze ewentualng rozbiorke budynkow

1 obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng z mozliwo$cig konserwacji, wymiany,

przebudowy 1 remontow;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszklano-ustugowych:

- do12,0m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) budynkow ustugowych:

- do 10,0 m,
- 1lo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,

c¢) dla pozostatych budynkéw i obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem,
iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych
budowli:

- do7,0m,
- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):

a) w przypadku wydzielenia dziatek pod zabudowe ustugowsg (U) 1000 m?,

b) w przypadku wydzielenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW)
lub mieszkaniowo-ustugowg (MW,U) 2000 m?,

c) wymienione w lit. a) i b) powierzchnie nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejgcych;

nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od krawedzi jezdni drég gminnych, zgodnie z

zatgcznikiem graficznym;
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10) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:
a) z potozenia terenu w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrgbie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Wéd Podziemnych,
b) z potozenia terenu w zasiegu powierzchni ograniczajagcych przeszkody dla lotniska
Lublin,
¢) z zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
11) obstuga komunikacyjna terenu z drég gminnych.
. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw drog gminnych klasy D
(dojazdowej) oznaczonych symbolami:
1) 6KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 6) o szeroko$ci zmiennej do 1,0 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) 7KD-G(D) (przedstawionego na =zalaczniku nr 6) stanowigce S$cigcie w obrgbie
skrzyzowania o ksztalcie 1 szerokos$ci, zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

§18. Jaszczow-E
. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami ESRM (przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 8), ESRM,

E9RM (przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 9), E13RM (przedstawionego na

zalaczniku graficznym nr 11), E22RM (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 13),

E24RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 14), E27RM (przedstawionego na

zalaczniku graficznym nr 15):

1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami ESRM i E13RM, istniejace budynki w ich
istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwos$cig rozbudowy, wymiany, remontow oraz
dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terendéw, atakze ewentualng rozbiorke
budynkow 1 obiektow w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego
uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejgcych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terendw, o ktéorych mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danych gospodarstw rolnych;

6) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwoscig konserwacji, wymiany, przebudowy i remontdéw, a takze zbiorniki 1 oczka
wodne;

7) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,

- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
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b) pozostatych budynkow i1 obiektow budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy

infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw 1 innych budowli:

- do 10,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i obiektow
budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

9) geometria dachu:

a) ksztalt dachéw: ptaskie, dwuspadowe 1 wielospadowe,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1800 m?, z zastrzezeniem lit
a)ib):

a) wymieniona w pkt 10) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

b) w terenach oznaczonych symbolami ESRM, ESRM, E9RM i1 E27RM dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki wytacznie w przypadkach o ktéorych mowa w lit. b);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) ES5RM —5,0 m od skarpy, zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

b) E8RM, E9RM — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

c) E13RM, E22RM - 25,0 m od krawegdzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym,

d) E24RM - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oraz 15,0 m od krawedzi
jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

e) E27RM — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrgbie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Wdéd Podziemnych,

b) polozenia terenu oznaczonego symbolem E27RM w granicach Nadwieprzanskiego
Parku Krajobrazowego,

c) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem E24RM istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

13) obstluga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) ESRM — z drogi pewiatewej—tub—gminnej dojazdem wyznaczonym w ramach terenu
oznaczonego symbolem E4MMNJub-E6 R o szeroko$ci minimum 5,0 m.

b) E8RM, EORM 1 E27RM - z drogi gminne;,

c) EI3RM, E22RM - z drogi wojewodzkiej,

d) E24RM - z drogi wojewddzkiej oraz z drogi gminnej;

14)w przypadku realizacji zabudowy w terenach oznaczonych symbolami E10R i1 E23R
obowigzuje konieczno$¢ wydzielenia w obrebie terendéw oznaczonych odpowiednio
symbolami E9RM i1 E22RM terendéw obstugi komunikacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonych symbolarm E2MN—E3MN—(przedstawionyeh—na—zalgezatlaa—
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(przedstawtonego—na—zalgezniku—graftezaymnar—16); E14MN, E1ISMN (przedstawionych na

zalaczniku graficznym nr 11), E1I8MN (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 12),
E25MIN (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 14), E29MN (przedstawionego na
zalaczniku graficznym nr 16) oraz E31MN (przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 17):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

realizacja obiektow o uciazliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta;
adaptuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami E14MN, E18MN, E29MN i E3IMN
istniejace budynki w ich istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwo$cig rozbudowy,
wymiany, remontow oraz dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terenow, a takze
ewentualng rozbiorke budynkow i obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych
do dalszego uzytkowania;
rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);
dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem E31MN
ustala si¢ zakaz nadbudowy;
w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;
adaptuje sie istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwoscig konserwacji, wymiany, przebudowy i1 remontdéw, a takze zbiorniki 1 oczka
wodne;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,75;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
- do 12 m z zastrzezeniem, iz dla nowych budynkéw zlokalizowanych w terenie
oznaczonym symbolem E31MN do 8,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych z zastrzezeniem, iz dla nowych budynkow
zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem E31MN do 2,0 m nadziemnych,
w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) budynkow 1 obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli:
- do7,0m,
- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;
geometria dachu:
a) ksztalt dachow: ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit ¢) i d):
a) 800 m*dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 600 m* dla zabudowy blizniaczej,
¢) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego speliajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
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istniejacych;
d) w terenie oznaczonym symbolem E29MN dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki wylacznie
w przypadkach o ktérych mowa w lit. ¢);
10) niep

Jotiny: o l " . ;

d) EI4MN — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz 20,0 m od krawedzi
jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

e) EISMN — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

f) EI18MN — 8,0 m od krawgdzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz 8,0 m od krawedzi jezdni

drogi powiatowej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

A ad ad A1 drogt  grainanar o ogn A

gratteznym;
h) E29MN — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,
1) E31IMN — zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrgbie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Wéd Podziemnych,

b) polozenia czgsci terenu oznaczonego symbolem E31MN w granicach wpisu do gminnej
ewidencji zabytkow,

c) lokalizacji stanowiska archeologicznego w terenie oznaczonym symbolem E31MN,

d) potozenia terenu oznaczonego symbolem E18MN w granicach planistycznej ochrony
konserwatorskiej;

e) polozenia terenu oznaczonego symbolem E29MN w granicach Nadwieprzanskiego
Parku Krajobrazowego,

f) polozenia terenu oznaczonego symbolem E3IMN w granicach otuliny
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

g) polozenia terenu oznaczonego symbolem E31MN w cze$ci w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia,

h) zasad ochrony krajobrazu kulturowego gminy w terenie oznaczonym symbolem
E31MN,

1) przebiegu w terenach oznaczonych symbolami: E2MN, E3MN, E4MN, E25MN
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV wraz z pasami
technologicznymi;

12) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:
a) E2MNS-E15MN z drogi powiatowej,

d) EHMNEZSMNAE29MN z drogi gminne;,

e) E14 MN i1 E18MN z drogi wojewodzkiej oraz z drogi powiatowej,

f) E3IMN z drogi wojewodzkiej poprzez dzialtk¢ oznaczong nr ewid. 577 stanowiaca
droge wewnetrzna;
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3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami EH6MN;H——E21MN,U
(przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 12):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

realizacja obiektow z ucigzliwoscia w granicach wiladania terenem przez dysponenta

obiektu;

adaptuje si¢ w terenie oznaczonym symbolem E21MN,U istniejace budynki w ich

istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwos$cig rozbudowy, wymiany, remontow oraz

dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terendéw, atakze ewentualng rozbiorke
budynkow 1 obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego
uzytkowania;

rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérym mowa w pkt 2) musi

odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu

wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot

budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych z

mozliwos$cig konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow i obiektow z przeznaczenia wielofunkcyjnego:

- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) budynkow 1 obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli:
- do7,0m,

- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu- 1 wielospadowe o potaciach nachylonych pod
katem od 30° do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw — dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata jego nachylenia, nie ustala si¢ ksztattu dachu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):

a) 800 m*dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 600 m*dla zabudowy blizniaczej,

c) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami E+6MMN-U— E21

MN,U - 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;
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11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terendw w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w
obrebie Jednolitych Czgsci Woéd Powierzchniowych 1 Jednolitych Czesei Wod
Podziemnych,

b) czesci terenu oznaczonego symbolem E2IMN,U w granicach planistycznej ochrony
konserwatorskiej,

c) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem E21MN,U istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV wraz z pasami technologicznymi;

12) obstuga komunikacyjna terenow EF6MMN;U+ E21MN,U z drogi powiatowe;j.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenéw zabudowy uslugowe;j

oznaczonych symbolami E19U i E20U (przedstawionych na zataczniku graficznym nr 12):

1) realizacja obiektow o ucigzliwos$ci zawierajacej si¢ w granicach wtadania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ istniejgce budynki w ich istniejacej formie 1 z obecng funkcjg, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw oraz dopuszcza si¢ uzupekienie zainwestowania terenow,
a takze ewentualng rozbidrke budynkéw i obiektow w ztym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejgcych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4) i
5);

4) w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) dla dworu (dawnego szpitala) w Jaszczowie ustala si¢ konieczno$¢ zachowania jego skali,
gabarytow, cech architektury oraz detalu architektonicznego;

6) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje spopielarni zwtok 1 domu pogrzebowego wytacznie w terenie
oznaczonym symbolem E20U, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisoOw odrebnych;

8) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw ushugowych:

- do 10,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,

b) dla pozostatych budynkéw 1 obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem,
iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych
budowli:

- do7,0m,
- 1los$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

10) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia,

b) nie ustala si¢ ksztaltu dachu;
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11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m* z zastrzezeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej oraz podzialu
w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) E19U - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,
b) E20U — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

13) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z polozenia terenéw w zasigegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrgbie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czesci
Waod Podziemnych,

b) potozenia terenéw w granicach planistycznej ochrony konserwatorskiej;

c) z potozenia w granicach terenu oznaczonego symbolem E19U budynku wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow,

d) zochrony krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym symbolem E19U,

e) przebiegu w terenach istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz
z pasem technologicznym;

14) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:

a) E19U z drogi wojewodzkiej,

b) E20U z drogi powiatowe;.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu infrastruktury technicznej —

elektroenergetyka oznaczonego symbolem E7E (przedstawionego na zataczniku graficznym nr

8):

1) realizacja obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wtadania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwos$cia konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m z zastrzezeniem pkt 5);

5) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza infrastruktury technicznej, masztow,
shupow energetycznych wchodzacych w sktad rozdzielni, gdzie ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ tych obiektow do 30,0 m;

6) geometria dachow: jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;j.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenow rolniczych oznaczonych

symbolami: EHR{(przedstawienegona—zalgezntkupgrafiezaymnr7); E6R (przedstawionego na
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zalqczmku graﬁcznym nr 8) E10R (przedstaw1onego na zalqczmku graﬁcznym nr 9) E—1—2-R—

gfaﬁ&ﬂym—&H—B— E23R (przedstaw1onego na Zalqczmku graﬁcznym nr 13) E26R-

(przedstawionego—na—zalgezntku—grafteznym—nr—4); E28R (przedstawionego na zalgczniku
graficznym nr 15), E30R (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 16), E32R

(przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 17):

1)

2)

3)

4)

zakaz zabudowy w terenie oznaczonym symbolem E32R oraz zakaz lokalizacji budynkéw

w pozostatych terenach, z zastrzezeniem pkt 2) 1 3);

w terenach oznaczonych symbolami E6R, EIOR i E23R mozliwo$¢ realizacji

dopuszczonych ustaleniami zmian planu budynkow przy zachowaniu warunkéw

okreslonych w pkt 6);

realizacj¢ budynkéw inwentarskich w terenach, o ktorych mowa w pkt 2, z uwzglednieniem

obsady zwierzgcej nie przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek;

adaptacje¢ istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemne;,
w tym rownlez nie Wskazanych rysunklem zmian planu

6)

7)

8)

9)

wskazniki i parametry zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w pkt 2):

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziafki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztéw, kominow 1 innych budowli,

e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

dla terendow wymienionych w ust. 6 nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy, za

wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem E6R, dla ktéorego ustala si¢ 15,0 m

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 5,0 m od rowu,

zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terendow w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych,

b) potozenia czgsci terenu oznaczonego symbolem E32R w granicach wpisu do gminne;j
ewidencji zabytkow,

d) po%ozema czesci terendw oznaczonych symbolaml E28R E3OR E32R A4 obszarze
szczegbdlnego zagrozenia powodzia,

e) polozenia terendw oznaczonych symbolami E28R 1 E30R w granicach
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

f) potozenia terenu oznaczonego symbolem E32R w granicach otuliny Nadwieprzanskiego
Parku Krajobrazowego,

g) zasad ochrony krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym symbolem E32R,

h) polozenia terent—eoznaezonege—symboelem—ER—oraz czgéci terenu oznaczonego
symbolem E28R w ekologicznym systemie ochrony przyrody;

dla terenow wymienionych w ust. 6 nie ustala si¢ obstugi komunikacyjnej, za wyjatkiem
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terendOw oznaczonych symbolami:

a) E6R w przypadku realizacji zabudowy z drogi gminne;,

b) E10R w przypadku realizacji zabudowy z drogi gminnej dojazdem wyznaczonym w
ramach terenu oznaczonego symbolem E9RM o szerokosci minimum 5,0 m,

c) E23R w przypadku realizacji zabudowy z drogi wojewodzkiej dojazdem wyznaczonym
w ramach terenu oznaczonego symbolem E22RM o szeroko$ci minimum 5,0 m;

10) w-przypadica-braku-realizaejt—w :
terent—oznaezonego—symbolem—ESRM 0b0w1qzuje wyd21elen1e w terenie oznaczonym

symbolem E6R dojazdu o szeroko$ci minimum 5,0 m dla obstugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego symbolem ESRM.
. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw drogi wojewddzkiej klasy G
(gtowna) oznaczonej symbolami:
1) 1KD-W(G) (przedstawionego na zataczniku nr 11) o szeroko$ci 5,3 m stanowiacej czes¢
pasa drogowego drogi wojewodzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;
2) 2KD-W(G) (przedstawionego na zalaczniku nr 11) o szerokosci 5,2 m stanowiacej cze$¢
pasa drogowego drogi wojewodzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;
3) 3KD-W(G) (przedstawionego na zalaczniku nr 13) o szerokosci 4,2 m stanowiacej cze$¢
pasa drogowego drogi wojewodzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;
4) 4KD-W(G) (przedstawionego na zalaczniku nr 14) o szerokos$ci 3,8 m stanowiacej cze$¢
pasa drogowego drogi wojewodzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw drog gminnych klasy D
(doj azdoweJ) oznaczonych symbolam1

2) 9KD G(D) (przedstawionego na zalqczmku nr 8) 0 szerokos01 3,0 m przeznaczonej na

poszerzenie pasa drogowego eraz—Setcete—w-obrebieskrzyzowaniaoksztaletei-szerokeoset,

zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
3) 10KD-G(D) 1 11KD-G(D) (przedstawionych na zalgczniku nr 9) o szerokosci 3,0 m
przeznaczonej na poszerzeme pasa drogowego zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

4) . . . . ’. ’ . . . .

5) KE E E ’ : l 4 55 kedei3-6 .
6) 14KD G(D) (przedstaw1onego na zalqczmku nr 14) e—ss:efekesel—szenﬂej—éeé—Q—m 3,0 m

przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego oraz $cigcie w obregbie skrzyzowania o
ksztalcie 1 szer0k0501 Zgodme z Zala,czmklem graﬁcznym

7)

8) 16KD G(D) (przedstaw10nego na zalqcznlku nr 15) 0 szerokosc1 1 5 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

9) 17KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 16) o szerokosci 1,5 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§19. Jaszczow Kolonia - F
. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami F1IRM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 18), F2RM
(przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 19):
1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dysponenta;
adaptuje si¢ w terenie oznaczonym symbolem F1RM istniejace budynki w ich istniejace;j
formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdw oraz dopuszcza
si¢ uzupehlienie zainwestowania terenOw, atakze ewentualng rozbiorke budynkow i
obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);
w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;
obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenu ozn. symbolem FIRM nie
moze przekracza¢ 10DJP dla gospodarstwa rolnego, natomiast dla terenu ozn. symbolem
F2RM nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego;
adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontdw, a takze zbiorniki i oczka wodne;
wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkow i1 obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komin6éw 1 innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow
budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
geometria dachu:
a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,
b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?, z zastrzezeniem

lit. a) i b):

a) wymieniona w pkt 10) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego spehiajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych,

b) w terenie oznaczonym symbolem F2RM dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki wytacznie w
przypadkach o ktérych mowa w lit. a);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a) FIRM — 12,5 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym,

b) F2RM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym;
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12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenow
w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

c) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem FIRM istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

13) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami FIRM i1 F2RM — z drogi gminne;.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendow rolniczych oznaczonych
symbolami F3R (przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 19) 1 F4R (przedstawionego na

zatgczniku graficznym nr 18):

1) realizacje dopuszczonych ustaleniami zmian planu budynkéw przy zachowaniu tylnej linii
zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym oraz warunkow okreslonych w pkt 4);

2) realizacj¢ budynkoéw inwentarskich z uwzglednieniem obsady zwierzecej nie
przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek wylacznie w terenie ozn. symbolem F3R,
natomiast w terenie ozn. symbolem F4R ustala si¢ zakaz realizacji budynkow inwentarskich;

3) adaptacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,
w tym réwniez nie wskazanych rysunkiem zmian planu;

4) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziafki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztéw, kominow 1 innych budowli,

e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

5) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z potozenia terenéw zasiggu Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czesci
Wod Podziemnych,

b) zpolozenia terendw w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

¢) zpolozenia terenu ozn. symbolem F3R w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) zpotozenia terenu ozn. symbolem F3R sgsiedztwie obszaru kolejowego;

6) obsluge komunikacyjng terenu z drogi gminnej dojazdem wyznaczonym w ramach terenu
oznaczonych symbolem F2RM o szerokosci minimum 5,0 m.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw drog gminnych klasy D

(dojazdowej) oznaczonych symbolami:

1) 18KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 18) o szerokosci 3,0 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

2) 19KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 19) o szeroko$¢ 3,3 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§20. Kajetanowka - G
. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami G1RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 20), G4RM
(przedstawionego na zafaczniku graficznym nr 21), GSRM (przedstawionego na zataczniku
graficznym nr 22), G7RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 23), G10RM
(przedstawionego na zataczniku graficznym nr 24):
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1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami G4RM i G7RM istniejace budynki w ich
istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwos$cig rozbudowy, wymiany, remontow oraz
dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terendéw, atakze ewentualng rozbiorke
budynkow 1 obiektow w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego
uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejgcych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terendw, o ktéorych mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danych gospodarstw rolnych;

6) przebieg w terenie G7RM planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy nie
wigkszej niz 150 mm wraz ze strefg kontrolowana;

7) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwoscig konserwacji, wymiany, przebudowy i1 remontdéw, a takze zbiorniki 1 oczka
wodne;

8) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

9) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;,

a) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkow i1 obiektoéw budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komin6éw 1 innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow
budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
11) geometria dachu:

a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe,
b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?, z zastrzezeniem

lit. a) i b):

a) wymieniona w pkt 12) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego speliajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

b) w terenie oznaczonym symbolem G10RM dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki wylacznie
w przypadkach o ktorych mowa w lit. a);

13) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:
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a) GIRM - odpowiednio 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 15,0 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,
b) G4RM — nie ustala sie,
¢) G5RM — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,
d) G7RM, GIORM - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z
zalacznikiem graficznym;
14) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:
a) polozenia terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitej Czgsci
Wéd Podziemnych,
b) potozenia terenu oznaczonego symbolem GIORM w granicach otuliny
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
c) polozenia terenu oznaczonego symbolem G7RM w granicach strefy kontrolowanej
planowanego gazociggu wysokiego ci§nienia,
15) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:
a) G1RM -z drogi powiatowej oraz z drogi gminnej,
b) G4RM —z drogi gminnej dojazdem wyznaczonymi w ramach terenu oznaczonego
symbolem G3R o szeroko$ci minimum 5,0 m,
¢) G5RM -z drogi gminnej,
d) G7RM, G10RM - z drogi wojewodzkiej.
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3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy uslugowe;j

oznaczonego symbolem G9U (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 23):

)]

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9

realizacja obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wiladania terenem przez
dysponenta;
adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejgcej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw oraz dopuszcza si¢ uzupekienie zainwestowania terenow,
a takze ewentualng rozbidrke budynkéw i obiektow w ztym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);
w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;
przebieg planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy nie wigkszej niz 150 mm
wraz ze strefg kontrolowana;
adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng z mozliwo$cig konserwacji, wymiany,
przebudowy 1 remontow;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw ushugowych:
- do 10,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,
b) budynkow 1 obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli:
- do7,0m,
- ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;
geometria dachu:
a) dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia,
b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m? z zastrzezeniem, iz

34



Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow — projekt (wytozenie do publicznego wgladu)

wymieniona powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

spetniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu

w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejgcych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy odpowiednio 25,0 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej oraz 25,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,;

12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w:
a) w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie

Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

c¢) w granicach strefy kontrolowanej planowanego gazociggu wysokiego cisnienia o
srednicy nie wiekszej niz 150 mm;

13) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej oraz z drogi powiatowej.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow rolniczych oznaczonych

symbolami G2R (przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 20), G3R (przedstawionego na

zalgczniku graficznym nr 21), G6R (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 22), G11R

(przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 24):

1) realizacj¢ dopuszczonych ustaleniami zmian planu budynkéw przy zachowaniu warunkow
okreslonych w pkt 4);

2) realizacje budynkoéw inwentarskich z uwzglednieniem obsady zwierzecej nie
przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek;

3) adaptacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,
w tym réwniez nie wskazanych rysunkiem zmian planu;

4) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziafki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztéw, komindow 1 innych budowli,

e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) G2R i G6R — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

b) G3R - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

¢) GI1R —nie ustala sig;

6) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terendw w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czg$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Cze$ci
Wéd Podziemnych,

b) polozenia terenu oznaczonego symbolem G11R w granicach otuliny Nadwieprzanskiego
Parku Krajobrazowego,

c) polozenia czgsci terenu oznaczonego symbolem GIIR w ekologicznym systemie
ochrony przyrody

7) obshuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a) G2R, G6R w przypadku realizacji zabudowy z drogi powiatowej,

b) G3R w przypadku realizacji zabudowy z drogi gminnej,
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c¢) GIIR w przypadku realizacji zabudowy z drogi wojewodzkiej dojazdem wyznaczonym
w ramach terenu oznaczonych symbolem G10RM o szeroko$ci minimum 5,0 m.
5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow drogi wojewodzkiej klasy G
(gtowna) oznaczonej symbolami:
1) 5KD-W(G) (przedstawionego na zatgczniku nr 23) o szerokos$ci zmiennej od 1,5 m do 11,0
m stanowigce] cze$S¢ pasa drogowego drogi wojewodzkiej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,;

2)

3) 7KD-W(G) (przedstawionego na zalaczniku nr 23) o szerokosci zmiennej od 2,5 m do 5,0 m
stanowigcej czes$¢ pasa drogowego drogi wojewodzkiej oraz $cigcia w obrebie skrzyzowania
o ksztalcie 1 szerokosci, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

4) 8KD-W(G) (przedstawionego na zalgczniku nr 24) o szerokosci 2,0 m stanowigcej czes¢
pasa drogowego drogi wojewodzkiej, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw drog powiatowych klasy Z

(zbiorcza) oznaczonych symbolami:

1) 1KD-P(Z) (przedstawionego na zataczniku nr 20) o szerokosci zmiennej od 0,7 m do 1,6 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) 2KD-P(Z) (przedstawionego na zalaczniku nr 22) o szeroko$ci 2,5 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) 3KD-P(Z) (przedstawionego na zataczniku nr 23) o szerokosci do 2,7 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow droég gminnych klasy D

(dojazdowej) oznaczonych symbolami:

1) 20KD-G(D) (przedstawionego na zatgczniku nr 20) o szerokosci 3,3 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego oraz $cigcia w obregbie skrzyzowania o ksztalcie 1 szerokosci,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

2) 21KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 21) o szerokosci 4,0 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

3) 22KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 22) o szerokosci 6,0 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§21. Klarow - H
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonego symbolem: HIMN (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr
25):
1) realizacja obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wtadania terenem przez
dysponenta;
2) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwoscia konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontdw, a takze zbiorniki i oczka wodne;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztatltowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,75;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
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- do12m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) budynkow i obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw 1 innych budowli:

- do7,0m,
- 1los$¢ kondygnacji: do 1 nadziemnych;

5) geometria dachu:

a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,

b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):

a) 1000 m?dla zabudowy wolnostojacej,

b) 600 m*dla zabudowy blizniaczej,

c) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym, w tym 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrzne;j;

8) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:

a) w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

c) w czeSci w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

9) obsluga komunikacyjna terenu z drogi gminnej za poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 2KDW.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego

symbolem H2R (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 25):

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwoscig jej konserwacji, wymiany, przebudowy i remontéw, a takze zbiorniki i oczka
wodne oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:

a) w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

¢) w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewng¢trznej oznaczonej

symbolem 2KDW (przedstawionej na zataczniku nr 25):

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m oraz $cigcia w obrebie wiaczenia do drogi
publicznej o ksztalcie i szeroko$ci zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;.

§22. Lancuchow - 1

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowej
oznaczonego symbolem I3RM (przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 26):

1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dysponenta;
adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych z
mozliwos$cia konserwacji, wymiany, przebudowy i remontéw, a takze zbiorniki i oczka
wodne;
obsada zwierzat w zakresie chowu 1 hodowli w granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkéw 1 obiektow budowlanych z zastrzezeniem, i1z nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i1 obiektow
budowlanych, ktore uwarunkowane mogg by¢ prowadzong dziatalnoscig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych,
geometria dachu:
a) ksztalt dachow: ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;
dopuszcza si¢ wylacznie w ramach terenu wydzielanie wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek
istniejacych bez okreslania powierzchni minimalnych dla nowo wydzielanych dzialek;
nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu:
a) w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,
b) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lublin,
c) w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej,
11)w przypadku realizacji zabudowy w terenie oznaczonym symbolem I2R obowigzuje
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3. Ustala s1e; zasady zagospodarowania i warunkl zabudowy terenu rolnlczego 0znaczonego

symbolem I2R (przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 26):
1) reahzacy; dopuszczonych ustaleniami zmian planu budynkow przy zachowamu 156-m-

nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnle z zalacznikiem
graficznym oraz warunkéw okreslonych w pkt 4);
2) realizacje budynkow inwentarskich z uwzglednieniem obsady zwierzecej nie

przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek;
3) adaptacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,
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w tym rowniez nie wskazanych rysunkiem zmian planu;
4) wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziafki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziafki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztow, kominéw i innych budowli,

e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

5) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w:

a) zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrgbie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lublin,

c¢) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

6) obstluge komunikacyjng terenu z drogi gminnej dojazdem wyznaczonym w ramach terenu
K9RM o szeroko$ci minimum 5,0 m.

graftezaym:
5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow drég gminnych klasy D
(dojazdowej) oznaczonych symbolami:

1) %@%@%ﬁ%ﬁg@ﬁﬁﬁ@%ﬁﬁﬂ%@#mkm%ﬂﬁﬁeﬂa&eﬁq—ﬁ&

2) 24KD-G(D) (przedstawionego na zalgczniku nr 26) o szerokosci 2,5 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§23. Milejow - J
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami JIORM, J11RM, J12RM (przedstawionych na zalaczniku graficznym

nr 29):

1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ w terenie oznaczonym symbolem J12RM istniejace budynki w ich istniejacej
formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz dopuszcza
si¢ uzupelienie zainwestowania terendw, atakze ewentualng rozbiorke budynkéw i
obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejacych, o ktérym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikdéw;

5) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danych gospodarstw rolnych;

6) adaptuje sie istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwos$cia konserwacji, wymiany, przebudowy i remontéw, a takze zbiorniki i oczka
wodne;

7) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

40



Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow — projekt (wytozenie do publicznego wgladu)

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych:

- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i1 obiektoéw budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw 1 innych budowli:

- do 10,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow
budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

9) geometria dachu:

a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe,

b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1800 m?, z zastrzezeniem lit
a)ib):

a) wymieniona w pkt 10) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego spehiajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

b) w terenie oznaczonym symbolem JIORM dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki wytacznie
w przypadkach o ktorych mowa w lit. a);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a) JIORM — 5,0 m od od granicy z dziatka o nr ewid. 763 stanowiacej istniejacy row,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) J11RM — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 5,0 m od granicy z dziatkg o nr
ewid. 763 stanowiacej istniejacy réw, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

¢) J12RM — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu J13WS, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow w
zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

13) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) JIORM — z drogi gminnej dojazdem wyznaczonym w ramach terenu oznaczonego
symbolem J11RM o szeroko$ci minimum 5,0 m oraz poprzez zrealizowany na dziatce
ozn. nr ewid. 763 przejazd,

b) JIIRM iJ12RM - z drogi gminne;j;

14)w terenie oznaczonym symbolem J11RM obowiazuje konieczno$¢ wydzielenia terenu
obstugi komunikacyjnej stanowigcego dojazd do dzialek budowlanych znajdujacych si¢ w
obrebie terenu oznaczonego symbolami JI0RM o szerokosci minimum 5,0 m.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonych symbolarm J%—B{N—epr—zeés%&w%eﬁegﬁﬂa—za%qez-ﬁﬁfwgfa-ﬁez-ﬂ-ﬁﬁ—ﬂf
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przeéseawreﬁege—ﬁa—zalﬁezﬁﬂeu—gfaﬁc—znﬁ% J 16MN (przedstaw10nego na Zalqczmku

graficznym nr 30) era eds

1)

5)

6)

7)

8)

9

realizacja obiektow o uc1qzhwosc1 zawierajacej si¢ w gramcach wladanla terenem przez
dysponenta;

adaptuje sie istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwoscig konserwacji, wymiany, przebudowy i remontdéw, a takze zbiorniki 1 oczka
wodne;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,75;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

- do12m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) budynkoéw i obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw 1 innych budowli:
- do7,0m,

- 1lo$¢ kondygnacji: do 1 nadziemna;

geometria dachu:

a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,

b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit ¢) i d):

a) 800 m*dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 600 m*dla zabudowy blizniaczej,

c) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) PMNIBMNAISMNTIMNS JI6MN, HFMN — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi
gminnej, zgodnie z Zalqczmkaml graﬁcznyml
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11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow:
a) w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrgbie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,
b) oznaczonych symbolami: BMN—TFSMN—TFAMN—eraz JI6MN w granicach otuliny
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
12) obstuga komunikacyjna terendOw oznaczonych symbolami

3. Ustala si¢ Zasady zagospodarowama 1 Warunkl zabudowy terenu Wod pow1erzchn10wych
srodladowych oznaczonego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia J13WS (przedstawionego
na zatgczniku graficznym nr 29):

1) realizacja obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wiladania terenem przez
dysponenta,

2) adaptuje si¢ istniejacy zbiornik wodny;

3) wykorzystanie zbiornika jako obiektu gospodarki rybackiej,

4) nakaz umozliwienia dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych, remontowych i hydrotechnicznych;

5) dopuszcza si¢ ksztattowanie wokot zbiornika wodnego zadarnionych 1 zadrzewionych stref
brzegowych;

6) ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu, nie ustala wskaznikow zagospodarowania
terenu z zastrzezeniem, iz w stosunku do obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow
warunkowane bedag wymogami technologicznymi;

7) zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych §ciekow;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w
obrgbie Jednolitych Czesci Woéd Powierzchniowych 1 Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych.

4. Ustala si¢ zasady Zagospodarowama i Warunkl zabudowy terenow rolmczych oznaczonych
symbolami aftezs 4
przeés&awreﬂyeh—ﬁa—za-}qezmku—gfaﬁezﬂym—m—%a— JOR (przedstaw10neg0 na zalqczmku
graficznym nr 29), J15R (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 30):

1) zakaz lokalizacji budynkdéw, z zastrzezeniem pkt 2) i 3);

2) w terenie oznaczonym symbolem J9R mozliwos¢ realizacji dopuszczonych ustaleniami
zmian planu budynkoéw przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pkt 5);

3) realizacje budynkow inwentarskich w terenie, o ktorym mowa w pkt 2) z uwzglednieniem
obsady zwierzgcej nie przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek;

4) adaptacje¢ istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemne;,
w tym rowniez nie wskazanych rysunkiem zmian planu;

5) wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziafki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztéw, komindw i innych budowli,
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e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

6) dla terenow wymienionych w ust. 4 nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenow w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i1 Jednolitych Czg$ci
Waéd Podziemnych,

b) polozenia terendéw oznaczonych symbolami #4R—F6R—F8R—+ J15SR w granicach otuliny
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

e)—polozenta—terenu—oznaczonego—symboelem—HR—w—ekologteznym—systemie—ochrony—
przyrody;

8) dla terenow wymienionych w ust. 4 nie ustala si¢ obstugi komunikacyjnej, za wyjatkiem
terenu ozn. symbolem J9R, dla ktorego obstuge ustala si¢ z drogi gminnej dojazdem
wyznaczonym w ramach terenéw oznaczonych symbolami JIORM i JI1RM o szerokos$ci
minimum 5,0 m oraz poprzez zrealizowany na dziatce ozn. nr ewid 763 przejazd,

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéow drog gminnych klasy D

(dojazdowej) oznaczonych symbolam1

5) 29KD G(D) 3OKD G(D) 1%—1—KB-G~€B9 (przedstaw10nych na zalqczmku nr 29) o szerokos$ci
2,4 m przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

6) 32KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 30) o szerokos$ci 1,7 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego zgodnie z zaiqczmkwm graﬁcznym

§24. Milejow Osada - K
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowe;j

oznaczonych symbolami KIRM i K3RM (przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 32),

K9RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 34), K11RM (przedstawionego na

zalaczniku graficznym nr 36):

1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ w terenie oznaczonym symbolem K9RM istniejace budynki w ich istniejacej
formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow oraz dopuszcza
si¢ uzupetnienie zainwestowania terenéw, a takze ewentualng rozbiorke budynkow i
obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
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5)

6)

7)

8)

9)

wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;
obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danych gospodarstw rolnych;
adaptuje sie istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwoscig konserwacji, wymiany, przebudowy i remontdéw, a takze zbiorniki 1 oczka
wodne;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkow i1 obiektoéw budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komin6éw 1 innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow
budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
geometria dachu:
a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1800 m?, z zastrzezeniem lit

a)ib):

a) wymieniona w pkt 10) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego spehiajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

b) w terenach oznaczonych symbolami K1RM i K3RM dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
wylacznie w przypadkach o ktorych mowa w lit. a);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z

zalacznikami graficznymi;

12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terendw w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czesci
Wéd Podziemnych,

b) potozenia terenu oznaczonego symbolem KI11RM w granicach obszaru przestrzeni
publicznej wskazanej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

c) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem KI11RM istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

13) obstuga komunikacyjna terenéw ozn, symbolami K1RM, K3RM, K9RM i K11RM z drogi

gminnej;
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14)w przypadku realizacji zabudowy w terenach oznaczonych symbolami K2R i K4R
obowigzuje konieczno$¢ wydzielenia w obrebie terendéw oznaczonych odpowiednio
symbolami K1RM i K3RM terendéw obstugi komunikacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m;

15) w terenach oznaczonych symbolami KORM 1 K11RM obowigzuje konieczno$¢ wydzielenia
terendow obstugi komunikacyjnej stanowigcych dojazd do dziatek budowlanych
znajdujacych si¢ w obrebie terendéw oznaczonych odpowiednio symbolami KEMN 1 K12
MN o szerokosci minimum 5,0 m.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonych symbolami: K7MN (przedstawionego na zataczniku graficznym

nr 33), K8MN (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 34), KHMNA(przedstawionege

na—zalgezntku—grafiezaymnr35); KI2ZMN (przedstawionego na zafaczniku graficznym nr 36)
oraz K17MN (przedstawionych na zataczniku graficznym nr 37):

1) realizacja obiektéw o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta;

2) adaptuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami K12MN i K17MN istniejace budynki w
ich istniejacej formie 1 z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow
oraz dopuszcza si¢ uzupetnienie zainwestowania terenow, atakze ewentualng rozbiorke
budynkow 1 obiektow w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego
uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejgcych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwoscig konserwacji, wymiany, przebudowy i remontdéw, a takze zbiorniki 1 oczka
wodne;

6) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,75;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
- do12m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) budynkoéw i obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw 1 innych budowli:
- do7,0m,
- 1lo$¢ kondygnacji: do 1 nadziemna;
8) geometria dachu:
a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe,
b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):
a) 800 m*dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 600 m*dla zabudowy blizniaczej,
c) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
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komunikacyjnego spehiajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a) K7MN - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) K8 MN, K10-MN — nie ustala sig,

c) KI12MN - 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej oraz 5,0 m od
linii rozgraniczajacych tereny o symbolach K13WS, K14WS oraz K15WS, zgodnie z
zalacznikiem graficznym,

d) KI7MN — 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,;

11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrgbie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Wéd Podziemnych,

b) polozenia terenéw oznaczonych symbolami K12MN i K17MN w granicach obszaru
przestrzeni publicznej wskazanej w  studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

¢) przebiegu w terenach oznaczonych symbolami K8EMN, KF36MN, K12MN istniejgcych
napowietrznych linii elektromagnetycznych SN 15kV wraz z pasami technologicznymi;

12) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:

a) K7MN, K12MN i K17MN z drogi gminne;j,

b) K8MN z drogi gminnej dojazdem wyznaczonym w ramach terenu K9RM o szerokosci
minimum 5,0 m,

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowanla 1 warunki zabudowy terendw zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami KSMN;U-{(przedstasvionegena
zatgezatargrafieznymnr32)+ K1I6MN,U (przedstawionych na zataczniku graficznym nr 36):

1) realizacja obiektow z ucigzliwo$ciag w granicach wladania terenem przez dysponenta;

2) adaptuje si¢ w terenie oznaczonym symbolem KI16MN,U istniejace budynki w ich
istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwos$cia rozbudowy, wymiany, remontow oraz
dopuszcza si¢ uzupetnienie zainwestowania terendow, a takze ewentualng rozbidrke
budynkéw 1 obiektow w ztym stanie technicznym Iub nieprzydatnych do dalszego
uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych z
mozliwo$cig konserwacji, wymiany, przebudowy i remontéw, a takze zbiorniki i oczka
wodne;

6) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do1,2;

47



Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow — projekt (wytozenie do publicznego wgladu)

7)

8)

9)

wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw i obiektéw z przeznaczenia wielofunkcyjnego:

- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) budynkoéw i obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw 1 innych budowli:
- do7,0m,
- 1lo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu- 1 wielospadowe o potaciach nachylonych pod
katem od 30° do 45°,

b) dla pozostalych budynkéw — dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata jego nachylenia, nie ustala si¢ formy i ksztaltu dachu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):

a) 800 m*dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 600 m*dla zabudowy blizniaczej,

¢) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spehiajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

b) KI6MN,U — 6,0 m od krawedzi jezdni drég gminnych, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,;

11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia terenow w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitej Czgsci
Waod Podziemnych,

b) polozenia terenu oznaczonego symbolem K16MN,U w granicach obszaru przestrzeni
publicznej wskazanej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

c) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem KI16MN,U istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV wraz z pasem technologicznym,;

12) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami KSMMN;U—+ K16MN,U z drog

gminnych.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw wod powierzchniowych
srodladowych oznaczonych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia K13WS, K14WS, K15
WS (przedstawionych na zataczniku graficznym nr 36):

1)
2)
3)
4)

5)

realizacja obiektow o ucigzliwo$ci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem przez
dysponenta,

adaptuje si¢ istniejacy zbiornik wodny;

wykorzystanie zbiornika jako obiektu gospodarki rybackiej;

nakaz umozliwienia dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych, remontowych i hydrotechnicznych;

dopuszcza si¢ ksztaltowanie wokot zbiornika wodnego zadarnionych i1 zadrzewionych stref
brzegowych;
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6)

7)

ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu, nie ustala wskaznikow zagospodarowania

terenu z zastrzezeniem, iz w stosunku do obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

warunkowane beda wymogami technologicznymi;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia

terenow w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Cz¢sci Wod Powierzchniowych i Jednolite] Czgsci Wod Podziemnych,

b) granicach obszaru przestrzeni publicznej wskazanej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

c) przebiegu w terenach oznaczonych symbolami KI13WS i KI4WS istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV wraz z pasami technologicznymi.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw rolniczych oznaczonych
symbolami K2R, K4R i1 K6R (przedstawionych na zalgczniku graficznym nr 32):

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8)

zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 2) i 3);

w terenach oznaczonych symbolami K2R 1 K4R mozliwos¢ realizacji dopuszczonych

ustaleniami zmian planu budynkéw przy zachowaniu warunkow okreslonych w pkt 5);

realizacj¢ budynkow inwentarskich w terenach, o ktorych mowa w pkt 2, z uwzglednieniem

obsady zwierzgcej nie przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek;

adaptacje¢ istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemne;,

wtym rowniez nie wskazanych rysunkiem zmian planu oraz urzadzenia melioracji

wodnych, z mozliwoscig ich konserwacji, wymiany, przebudowy i1 remontow, a takze
zbiorniki 1 oczka wodne;

wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziafki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztéw, komindw i innych budowli,

e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

dla terenéw wymienionych w ust. 5 nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow w

zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie

Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych;

obstuga komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) K2R z drogi gminnej dojazdem wyznaczonym w ramach terenu oznaczonego symbolem
K1RM o szeroko$ci minimum 5,0 m,

b) K4R z drogi gminnej dojazdem wyznaczonym w ramach terenu oznaczonego symbolem
K2RM o szerokos$ci minimum 5,0 m;

c) ké6R—nieustalaste:

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow drog gminnych klasy D
(dojazdowej) oznaczonych symbolami:

1))
2)

3)

34KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 32) o szeroko$ci zmiennej od 4,7 m do 5,3
m przeznaczonej ha poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
35KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 32) o szerokosci zmiennerod+0-m—de 5,5
m przeznaczonej ha poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
36KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 33) o szerokosci zmiennej od 2,3 m do 2,6
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4)
S)
6)
7)

8)

m przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
37KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 34) o szerokosci zmiennej od 1,2 m do 1,8
m przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
38KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 36) o szerokosci 1,5 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

39KD-G(D) (przedstawionego na zalgczniku nr 36) o szerokosci zmiennej do 1,7 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
40KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 36) o szeroko$ci zmiennej do 4,0 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
41KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 36) o szeroko$ci zmiennej do 1,0 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§25. Ostrowek Kolonia - L

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami L1RM, L2RM (przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 38),
L3RM (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 39), L4RM, L6RM (przedstawionych
na zatgczniku graficznym nr 40), L8RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 41):

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

realizacja nowych obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wtadania terenem
przez dysponenta;
adaptuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami L1IRM, L2RM 1 L3RM istniejace budynki
w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontow
oraz dopuszcza si¢ uzupeklnienie zainwestowania terenéw, a takze ewentualng rozbidrke
budynkéw 1 obiektow w ztym stanie technicznym Iub nieprzydatnych do dalszego
uzytkowania;
rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);
w istniejagcych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;
obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danych gospodarstw rolnych;
adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkéw 1 obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominoéw 1 innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow
budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
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9) geometria dachu:

a) ksztalt dachoéw: ptaskie, dwuspadowe 1 wielospadowe,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?, z zastrzezeniem lit
a)ib):

a) wymieniona w pkt 10) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych,

b) w terenach oznaczonych symbolami L4ARM, L6RM 1 LERM dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek wylacznie w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) L1RM — odpowiednio 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, 6,0 m od krawedzi
jezdni drogi gminnej oraz 5,0 m od granicy dziatki z rzeka Mogilnicg ozn. nr ew. 969,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) L2RM — 8,0 m od krawegdzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

¢) L3RM - odpowiednio 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 5,0 m od
granicy dzialki z rzeka Mogilnica ozn. nr ewid. 969, zgodnie z zalacznikiem

graficznym,

d) L4RM - 8,0 m od pasa drogowego drogi powiatowej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

e) L6RM — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

f) LSRM — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym.
12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenow
w:
a) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Cz¢sci Wod Powierzchniowych i Jednolite] Czgsci Wod Podziemnych,
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
13) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:
a) L1RM - z drogi powiatowej oraz z drogi gminne;j,
b) L2RM, L3RM, L4RM, L6RM - z drogi powiatowej,
c) L8 RM — z drogi gminnej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 4KDW;
15)w przypadku realizacji zabudowy w terenach oznaczonych symbolami L5R, L7R i L9R
obowigzuje konieczno$¢ wydzielenia w obrgbie terendw oznaczonych odpowiednio
symbolami L4RM, L6RM i1 L8RM terendow obstugi komunikacyjnej o szeroko$ci minimum
5,0 m.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw rolniczych oznaczonych
symbolami L5R, L7R (przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 40), LI9R
(przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 41):

1) realizacj¢ dopuszczonych ustaleniami zmian planu budynkéw przy zachowaniu warunkow
okreslonych w pkt 4);

2) realizacje budynkoéw inwentarskich z uwzglednieniem obsady zwierzecej nie
przekraczajacej 40 DJP na jeden budynek;

3) adaptacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,
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w tym rowniez nie wskazanych rysunkiem zmian planu;
4) wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziafki,

b) udzial powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki, przy czym budynki
inwentarskie nie mogg zajmowac 5% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztéw, kominow 1 innych budowli,

e) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢;
6) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenow

w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
7) obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami:

a) L5R w przypadku realizacji zabudowy z drogi powiatowej dojazdem wyznaczonym w
ramach terenu oznaczonego symbolem L4RM o szeroko$ci minimum 5,0 m,

b) L7R w przypadku realizacji zabudowy z drogi powiatowej dojazdem wyznaczonym w
ramach terenu oznaczonego symbolem LO6RM o szerokos$ci minimum 5,0 m,

c¢) L9R w przypadku realizacji zabudowy z drogi gminnej poprzez droge wewnetrzna
oznaczong symbolem 4KDW, a nastgpnie dojazdem wyznaczonym w ramach terenu
oznaczonego symbolem L8 RM o szeroko$ci minimum 5,0 m.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terendw drog powiatowych klasy L

(lokalna) oznaczonych symbolami:

1) 1KD-P(L) (przedstawionego na zataczniku nr 38) o szerokosci do 3,8 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

2) 2KD-P(L) (przedstawionego na zalaczniku nr 38) o szerokosci zmiennej do 3,7 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) 3KD-P(L) (przedstawionego na zalgczniku nr 39) o szeroko$ci zmiennej od 5,5 m do 6,5 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

4) 4KD-P(L) (przedstawionego na zatgczniku nr 40) o szerokoSci zmiennej do 21,3 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewngtrznej oznaczone;j

symbolem 4KDW (przedstawionej na zatagczniku nr 41):

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;.

§26. Staroscice - M
Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy zagrodowe;j
oznaczonych symbolami M1RM (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 42), M3RM,
M4RM (przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 43), MSRM (przedstawionego na
zatgczniku graficznym nr 44):
1) realizacja nowych obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem
przez dysponenta;
2) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwos$cig konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenow, o ktérych mowa w ust. 1,

nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych:

- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) pozostatych budynkow 1 obiektow budowlanych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli:

- do 10,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i1 obiektow
budowlanych, ktore uwarunkowane mogg by¢ prowadzong dziatalnoscig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

geometria dachu:

a) ksztalt dachow: ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?, z zastrzezeniem lit

a)ib):

a) wymieniona w pkt 7) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych,

b) w terenach oznaczonych symbolami M1RM i M5RM dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
wylacznie w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a);

nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MIRM — odpowiednio 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) M3RM - odpowiednio 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 15,0 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

¢) M4RM - 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

d) M5RM - odpowiednio 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terendw w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Cze$ci
Wéd Podziemnych,

b) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem M4RM istniejagce napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV wraz z pasem technologicznym,;

10) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) MIRM i1 M5RM -z drogi powiatowej oraz z drogi gminnej,
b) M3RM, M4RM - z drogi powiatowe;.
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2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem M6MN (przedstawionego na zataczniku graficznym nr
44):

1) realizacja nowych obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem
przez dysponenta;

2) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng, z mozliwoscia konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,75;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

- do12m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) budynkoéw i obiektdw z przeznaczenia dopuszczalnego, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominoéw 1 innych budowli:
- do7,0m,

- 1los$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

5) geometria dachu:

a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):

a) 1000 m?dla zabudowy wolnostojacej,

b) 600 m* dla zabudowy blizniacze;j,

c) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy terenu odpowiednio 15,0 m i 6,0 m od krawedzi jezdni
drog gminnych, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

8) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i1 Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;j.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem M2MW,U (przedstawionego na
zataczniku graficznym nr 42):

1) realizacja nowych obiektow o uciazliwo$ci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem
przez dysponenta;

2) adaptuje si¢ istniejacy budynek w jego istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw oraz dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terenu,
a takze ewentualng rozbiorke obiektéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do
dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja obiektow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 2) musi
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odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacym budynku, dla ktorego parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwosciag konserwacji, wymiany,
przebudowy 1 remontow;

6) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych:

- do12,0m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) budynkow ustugowych:

- do 10,0 m,
- 1lo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,

c) budynkoéw i obiektéw z przeznaczenia dopuszczalnego, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli:
- do7,0m,

- 1lo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

8) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit ¢):

a) w przypadku wydzielenia dziatek pod zabudowe ustugowsg (U) 1000 m?,

b) w przypadku wydzielenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW)
lub mieszkaniowo - ustugowg (MW,U) 2000 m?,

c) wymienione w lit. a) i b) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego speliajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejgcych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy terenu odpowiednio 6,0 m od krawedzi jezdni drogi
gminnej oraz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w:

a) zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w obrebie
Jednolitych Czg$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,
b) sasiedztwie obszaru kolejowego;

12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;j.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw drog gminnych klasy D

(dojazdowej) oznaczonych symbolami:

1) 42KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 42) o szerokosci zmiennej do 2,0 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

2) 43KD-G(D) (przedstawionego na zataczniku nr 44) o szerokosci zmiennej od 1,7 m do 2,3
m przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
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3) 44KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 44) o szerokosci 2,0 m przeznaczonej na
poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

4) 45KD-G(D) (przedstawionego na zalaczniku nr 44) o szeroko$¢ zmiennej do 1,4 m
przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zalgcznikiem graficznym.
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§27. Wolka Bielecka - N
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowej

oznaczonego symbolem N1RM (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 45):

1) realizacja nowych obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem
przez dysponenta;

2) adaptuje si¢ czeSci istniejagcych budynkéw w ich istniejgcej formie 1 z obecng funkcja, z
mozliwo$cia rozbudowy, wymiany, remontéw oraz dopuszcza si¢ uzupelnienie
zainwestowania terenow, a takze ewentualng rozbiorke budynkow 1 obiektow w zlym stanie
technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejgcych, o ktorym mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami planu
wskazniki dla budynkéow nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robodt
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego;

6) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwosciag konserwacji, wymiany,
przebudowy 1 remontow;

7) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do12,0m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkow 1 obiektow budowlanych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominoéw i innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i1 obiektow
budowlanych, ktore uwarunkowane mogg by¢ prowadzong dziatalnoscig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
9) geometria dachu:
a) ksztalt dachow: ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia;

10)dopuszcza si¢ wylacznie w ramach terenu wydzielanie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek
istniejacych bez okreslania powierzchni minimalnych dla nowo wydzielanych dziatek;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od granicy dziatki z kanatem Wieprz-Krzna,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitej Czgsci
Waod Podziemnych,
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b) polozenia terenu w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

13) obstuga komunikacyjna terenu w sposob dotychczasowy z drogi gminnej poprzez istniejaca

droge wewnetrzng stanowigcg cze$¢ dziatki o nr ewid. 554/1 (na ktorej znajduje si¢ Kanat
Wieprz - Krzna).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego
symbolem N2R (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 45):

1.

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji budynkow;

adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z

mozliwos$cig jej konserwacji, wymiany, przebudowy i remontéw, a takze zbiorniki i oczka

wodne;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia terenu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czg$ci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitej Czgsci
Wéd Podziemnych,

b) polozenia terenu w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

¢) polozenia terenu w cze$ci w granicach projektowanego uzytku ekologicznego ,,Wolka
Bielecka”,

d) polozenia terenu w czes$ci w ekologicznym systemie ochrony przyrody,

e) przebiegu w terenie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz z
pasem technologicznym.

§28. Wolka Lancuchowska - O

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy zagrodowe;j

oznaczonych symbolami O1RM (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 46), O2RM
(przedstawionego na zataczniku graficznym nr 47):

1)
2)
3)

4)

5)

6)

realizacja nowych obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wladania terenem
przez dysponenta;
adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;
obsada zwierzat w zakresie chowu 1 hodowli w granicach terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danych gospodarstw rolnych;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- do 12,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,
b) pozostatych budynkéw 1 obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominoéw 1 innych budowli:
- do 10,0 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow
budowlanych, ktéore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
a ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
geometria dachu:
a) ksztalt dachow: plaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe,
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b) kat nachylenia potaci dachowych do 45° bez okreslania minimalnego kata jego
nachylenia;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?, z zastrzezeniem lit
a)ib):

a) wymieniona w pkt 7) powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych,

b) w terenie oznaczonym symbolem O1RM dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek wylacznie
w przypadkach, o ktéorych mowa w lit. b);

8) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) OIRM — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej, zgodnie z
zalacznikiem graficznym,

b) O2RM — zgodnie z zalacznikiem graficznym, w tym 15,0 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czesci
Wéd Podziemnych,

b) polozenia terenu oznaczonego symbolem O2RM w granicach Obszaru Natura 2000
PLH060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”,

¢) potozenia terenu oznaczonego symbolem O2RM w granicach Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego,

d) potozenia terenu oznaczonego symbolem OIRM w granicach otuliny
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

e) potozenia terenu oznaczonego symbolem O2RM w czg$ci w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

f) potozenia terenu oznaczonego symbolem O2RM w ekologicznym systemie ochrony
przyrody,

g) polozenia terendw w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Lublin;

10) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) OIRM -z drogi powiatowej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem SKDW,

b) O2RM - z drogi powiatowej;

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenu drogi powiatowej klasy L
(lokalna) oznaczonej symbolem 5KD-P(L) (przedstawionego na zataczniku nr 47) o szerokos$ci
do 1,0 m przeznaczonej na poszerzenie pasa drogowego, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem SKDW (przedstawionej na zatgczniku nr 46):

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m oraz $cigcia w obrebie wiaczenia do drogi
publicznej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;
2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa
§29.
W granicach obszaréw objetymi zmianami planu:

1) nie wystgpuja tereny gornicze;

2) nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikow
wod $rddladowych;

4) tereny oznaczone symbolami E31MN, E28R, E30R 1 E32R (obrgb Jaszczéw), F3R (obreb
Jaszczow Kolonia), HIMN, H2R (obreb Klarow), O2RM (Woélka Lancuchowska) znajduja
si¢ w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym:

a) przy realizacji zagospodarowania dopuszczonego na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty, obowigzuje uwzglednienie zakazoéw, nakazow 1 uzyskanie wymaganych
pozwolen dotyczacych zagospodarowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez podnoszenie (nawozenie mas
ziemnych) w obrgbie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne objete zmianami planu o powierzchni
12,2756 ha, ktére uzyskaly stosowna zgod¢ na zmiang przeznaczenia;

7) teren oznaczony symbolem O2RM (obrgb Wolka Lancuchowska) znajduje si¢ Obszarze
Natura 2000 PLH060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”, dla ktérego obowiagzujg nakazy,
zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

8) tereny oznaczone symbolami E27RM, E29MN, E28R i1 E30R (obreb Jaszczow), FIRM,
F2RM i F3R (obrgb Jaszczoéw Kolonia) oraz HIMN, H2R (obrgb Klaréw) i O2RM (obreb
Wolka Lancuchowska) znajdujg si¢ w granicach Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrgbnych 1 niniejszej uchwaty;

9) tereny oznaczone symbolami C1RM, C2RM i C3R (obreb Biatka Kolonia), E3IMN i E32R
(obreb Jaszczow), GOU, G10RM i1 G11R (obreb Kajetandwka), HMN, I2R, i I3RM (obreb
Lancuchéw), IIMMNIFSMNIFMNS JI6MN, H4RF6RF8R 1 J15R (obrgb Milejow), LIRM,
L2RM, L3RM, L4RM, L5R, L6RM, L7R, LERM i LR (obr¢b Ostrowek Kolonia), NIRM i
N2R (obrgb Wolka Bielecka) oraz O1RM (obreb Wolka Lancuchowska) znajduja si¢ w
granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg przepisy odrebne
1 ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

10) tereny potozone sg w zasiggu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska (Zbiornik Lublin) oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska (Zbiornik Chelm — Zamos$¢), podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty;

I11)w terenie oznaczonym symbolem E31MN (obr¢b Jaszczow) znajduje sie stanowisko
archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowiazuja przepisy odrgbne
1 ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

12) w terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami E19U, E31MN i E32R (obreb
JaszczOw) znajduja si¢ obiekty 1 obszary w granicach objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkow, w ramach ktorej obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale;

13) tereny funkcjonalne oznaczone symbolami E1SMN, E19U, E20U i cz¢$¢ terenu E21MN,U
potozone w Jaszczowie znajdujg si¢ w granicach planistycznej ochrony konserwatorskie;j,
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obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly;
14) nie wystgpuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.
Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§30.
1. W granicach opracowania zmian planu nie okre§la si¢ granic terendéw wymagajacych
obowiagzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci objetych zmianami planu miejscowego z
uwzglednieniem nastepujacych zasad 1 warunkow:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terendw oznaczonych symbolami:
a) RM — nie mniejsza niz 2000 m* przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20,0 m,
b) MN, MN,U, MW,U — nie mniejsza niz 1000 m? przy szeroko$ci frontu dziatki nie
mniejszej niz 18,0 m,
¢) U — nie mniejsza niz 1000 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16,0 m,
2) kat nachylenia granic dzialek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 45°;
3) warunki, o ktéorych mowa w pkt 1) - 2) nie dotycza terenow komunikacji 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) w przypadku scalen i1 podziatéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci
do linii rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia dziatek bedacych
wielokrotnoscig dziatek, o ktorych mowa w pkt 1) - 2).

Rozdzial 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§31.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmianami planu uwzgledni¢ warunki
wynikajace z przebiegu istniejacych ciggéw sieci infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zachowa¢ bezpieczny odstgp od urzadzen -elektroenergetycznych przy
lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit. f):

a) dla planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ 110 kV nalezy
zachowac pas technologiczny o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii),

b) dla linii napowietrznych $rednich napie¢ SN 15 kV nalezy zachowac pas technologiczny
15,0 m (po 7,5 m od osi linii), z zastrzezeniem pkt 5),

c¢) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci
5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

d) dla linii kablowych $rednich napig¢ SN 15 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny
o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

e) dla linii kablowych oraz ztaczy nN 0,4 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny
o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

f) w przypadku likwidacji linii ograniczenia tracga moc;

3) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
linii elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacj¢ w czasie
eksploataciji;

4) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna:

a) nie wolno sadzi¢ drzew, budowac¢ obiektow oraz sktadowac materiatow z zastrzezeniem
pkt 5),
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S)

6)

7)

8)

9)

b) obowigzuje zapewnienie dostgpu do napowietrznych linii w celu dokonywania prac
eksploatacyjnych;

zabudowa ~w  obszarach  paséw  technologicznych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych jest mozliwa przy spelnieniu wymagan obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych;
nakazuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami G7RM, G&8MN——GIU (obreb
Kajetanéwka) zachowa¢ bezpieczny odstep od projektowanego gazociggu wysokiego
cisnienia o S$rednicy nie wigkszej niz 150 mm przy zagospodarowaniu terenu, z
zachowaniem strefy kontrolowanej o szerokos$ci 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociagu), w ktorej
nie nalezy prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na integralnos$¢ sieci
gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczegolnosci sadzi¢ drzew i krzewow;
nakaz stosowania w dziatalnosci uslugowej instalacji 1 technologii zapewniajgcych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;
w obrgbie terenu oznaczonego symbolem C1RM (obreb Biatka Kolonia) znajdujacego si¢ w
strefie sanitarnej powyzej 50,0 m od cmentarza obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) dla budynkéw korzystajacych z wody obowigzuje podtagczenie do sieci wodociggowe;;
w terenach objetych zmianami planu lokalizacja obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej od
50 m nad poziomem terenu wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) na obszarze objetym zmianami planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub

duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych;

11)dla terenow DIRM 1 D2MW,U (obreb Gorne), I2R 1 I3RM (obrgb Lancuchow), O1RM,

O2RM (obr¢gb Wolka Ftancuchowska) potozonych w rejonie lotniska Lublin, w
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ obiektow
budowlanych i1 naturalnych wynikajace z przepisOw odrgbnych; ograniczenia wysokosci
obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym
takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zwolnienie z ograniczen
wysokosci w przypadkach niepowodujacych powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa
statkow powietrznych jest mozliwe po uzyskaniu zgody Prezesa Urzgdu Lotnictwa
Cywilnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12)z uwagi na lokalizacj¢ terenéw oznaczonych symbolami F3R (Jaszczéw Kolonia) i

M2MW,U (obreb Staroscie):

a) w bezposrednim sgsiedztwie czynnej linii kolejowej w zakresie wymagan odlegtosci 1
warunkow dopuszczajacych sytuowanie zadrzewienia, elementoéw ochrony akustycznej
1 wykonywania rob6t ziemnych itp. obowigzuja przepisy odregbne,

b) zakazuje si¢ wprowadzanie zmian stosunkow wodnych w sasiedztwie linii kolejowych
mogacych mie¢ negatywny wplyw na podtorze kolejowe,

c) wszelkie prace budowlane prowadzone w obrebie tych terendw w odlegtosci od 4,0 do
20,0 m od granicy obszaru kolejowego, podlegaja ograniczeniom wynikajagcym z
przepisoOw odrgbnych,

d) przy lokalizacji w obrgbie terenu M2MW,U projektowanych inwestycji w sasiedztwie
czynnej linii kolejowej, nalezy uwzgledni¢ zagrozenia i ucigzliwosci zwigzane z jej
eksploatacja: wstrzasy 1 wibracje, iskrzenie, skazenie terenu np. przez rozszczelnienia
taboru, halas;

15)dla terenu oznaczonego symbolem N2R (obreb Wolka Bielecka) polozonego w granicach

projektowanego uzytku ekologicznego ,,Wolka Bielecka” obowigzujg zasady ustalone
niniejsza uchwata.
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1. Ob

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§32.
stuga komunikacyjna terendw objetych zmianami planu poprzez istniejacy uklad drogowy

obejmujacy jako powigzanie z ukltadem zewngtrznym istniejgce drogi publiczne obejmujgce
uktad drogowy:

)]
2)
3)

4)

droge wojewodzka KD-W(G) znajdujaca si¢ w graniach i poza granicami opracowania
zmian planu;

drog powiatowych KD-P(Z), KD-P(L) znajdujacych si¢ poza granicami opracowania zmian
planu oraz ich poszerzenia, ktore znajdujg si¢ w granicach opracowania zmian planu,

drog gminnych KD-G(D) znajdujacych si¢ poza granicami opracowania zmian planu oraz
ich poszerzenia, ktore znajdujg si¢ w granicach opracowania zmian planu;

uzupehiajaca sie¢ komunikacji oznaczong symbolami KDW.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji terenow objetych
zmianami planu poprzez :

1)

2)

dopuszczenie mozliwosci rozbudowy ukladu komunikacyjnego w granicach zmian planu o
dojscia 1 dojazdy, ciagi piesze i drogi wewnetrzne, niewyznaczone na rysunkach zmian
planu pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami zmian planu 1
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych;

obowigzek zachowania parametrow spelniajacych wymagania drog pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach zmian planu, zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej:

1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej 1 zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70 m? powierzchni uzytkowej w budynkach

ustlugowych, zkoniecznos$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw
dostawczych, dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek ustugowy, w przypadku gdy powierzchnia
budynku ustugowego jest wicksza niz 100 m?;

4) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych;
5) dla terenu oznaczonego symbolem E nalezy zagwarantowa¢ miejsca do parkowania w ilo$ci

zaspokajajacej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe.

3. W obszarze objetym zmianami planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja
tras rowerowych z mozliwo$cia wykorzystania terendéw przeznaczonych m.in. w niniejszej
uchwale pod drogi.

§33.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode poprzez:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode poprzez
istniejace 1 projektowane przyltacza,
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b) obowigzek wyposazenia wszystkich budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przytacze wodociggowe umozliwiajagce pobor wody zgodny z funkcja
1 sposobem zagospodarowania,

¢) zapewnienie mozliwo$ci konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace,

d) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw przeciwpozarowych;

2) odprowadzania i oczyszczania §ciekOw poprzez:

a) odprowadzanie $ciekdOw w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

b) realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow
1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen,
a nastgpnie poprzez jej rozbudowe¢ w oparciu o systemy istniejace,

¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni
scieckow lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdw; po wybudowaniu  sieci
kanalizacji sanitarnej obowigzuje podlaczenie do niej budynkéw mieszkalnych,
uslugowych 1 mieszkalno-ustugowych odprowadzajacych $cieki do  zbiornikow
bezodplywowych,

d) zabrania si¢ odprowadzania cieklych odchodéw zwierzecych do gruntu; w zabudowie
zagrodowej, w ktorej prowadzony jest chow lub hodowla zwierzat, obowiazuje
zastosowanie rozwigzan wynikajacych z przepisow odrebnych,

e) zabrania si¢ odprowadzania ptynnych odchodéw zwierzgcych oraz odsigkow z obornika
do zbiornikow bezodpltywowych, w ktorych gromadzone sg $cieki bytowe;

3) odprowadzania wod opadowych poprzez:

a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych,

b) zterenéw drog do rowow przydroznych,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych w matych zbiornikach —
stawach, realizowanych na terenie dzialek budowlanych;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

b) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci
elektroenergetycznych S$redniego 1 niskiego napiecia w technologii napowietrznej
1 kablowe;,

¢) na catym obszarze zmian planu dopuszcza si¢ budowg nowych odcinkéw 1 rozbudowe
istniejagcych odcinkéw sieci niskiego i1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi
podziemnych 1 nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych SN/nN a takze dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacji,
modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci
1 urzadzen na zasadach okre$lonych niniejsza uchwata,

d) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i obowigzujacym
gminnym programie gospodarki odpadami,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow, w tym niebezpiecznych;
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6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej] w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia
w ciepto,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejagcych) budynkow;

8) energetyki gazowej:

a) realizacje sieci gazowej wraz z mozliwos$cia jej konserwacji, remontéw 1 wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen, a nastepnie poprzez
jej rozbudowe w oparciu o systemy istniejace,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikOw na gaz ptynny;

9) sieci systemu melioracji wodnej:

a) zachowanie istniejacego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznos$ci jego
naruszenia lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowac
rozwigzania zastepcze z uwzglednieniem przepisOw odrebnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ nowych elementow systemow melioracji wodnej, w zaleznoS$ci
od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarach objetych zmianami planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie
wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych zmianami planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunku planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§34.
Na obszarze objetym zmianami planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§3S.
W granicach zmian planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

wynikajagcego z ustawy o gospodarce nieruchomosciami na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych i ustaleniami zmian planu.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§36.
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Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla sie jednorazowsa oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem zmian planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terendw oznaczonych symbolem RM;

2) 20% - dla terendw oznaczonych symbolem MN;

3) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U;

4) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem MW,U;

5) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem U;

6) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe
§37.

W obszarach wskazanych na zalgcznikach graficznych, z dniem wejScia w Zycie niniejszej
uchwaty, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Milejow, przyjetego uchwata Nr 1V/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r., z pozZn.
zm.

§38.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejow.

§39.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr......ccccevenneenne Rady Gminy Milejow z dnia .........ccceevennennnnn. W sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow

1. Wstep
Przedmiotowy projekt zmian planu stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XXXVII/223/18 Rady

Gminy Milejow z dnia 11 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow, zmienionej uchwala Nr
XXXIX/233/18 Rady Gminy Milejow z dnia 25 lipca 2018 r. i Uchwata Nr XVI/98/20 Rady

Gminy Milejow z dnia 26 lutego 2020 r. oraz Uchwaty Nr XVII/112/20 Rady Gminy Milejoéw z

dnia 13 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow.

Na terenach objetych zmianami planu obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjety uchwata Nr IV/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 roku z
pozniejszymi zmianami. Opracowanie przedmiotowych zmian planu podyktowane jest
koniecznos$cig zaktualizowania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dla terendw, w
oparciu o okreslong polityke przestrzenng w gminie, zawarta w obowigzujacym dokumencie
studium, a przede wszystkim konieczno$¢ stworzenia mozliwosci lokalizacji terenow, ktore
pozwolg na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych w gminie. Tereny objete zmianami planu
stanowig fragmenty przestrzeni z ksztaltujaca si¢ juz zabudowa, jak i przestrzeni
niezurbanizowanej, jednak o korzystnych uktadach komunikacyjnych dla funkcjonowania ww.
terenow. Nowe inwestycje, realizowane w ramach delegacji uchwatly inicjujacej zmiany planu,
przyczynia si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych miejscowej ludnosci.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium obszary zabudowanych wiejskich
jednostek osadniczych wskazanych do przeksztatlcen i uzupelnien zabudowy na cele funkcji
mieszkaniowych 1 rolniczych dziatalno$ci gospodarczych, obszary zabudowanych wiejskich
jednostek osadniczych wskazanych do przeksztatlcen i uzupeilnien zabudowy na cele funkcji
mieszkaniowych 1 nierolniczych dziatalno$ci gospodarczych, obszary wskazane pod zabudowg¢ na
cele rozwoju funkcji mieszkaniowych i dzialalnos$ci gospodarczych nierolniczych w otoczeniu
gospodarki rolnej, obszary wskazane pod zabudowe¢ na cele rozwoju funkcji turystyczno-
wypoczynkowych 1 obstugi ruchu turystycznego oraz obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prowadzenia rolniczych dziatalno$ci gospodarczych i tereny wod powierzchniowych.

Zmiany planu miejscowego bedace przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuja i
uszczegOtawiajg kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzgledniaja
zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
walorow $rodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych opracowania. W zwiazku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa. Zmiany planu miejscowego przedktadane do opiniowania i uzgodnien nie
naruszajg ustalen obowigzujacego Studium gminy.

2. Przedmiotowe zmiany planu w granicach opracowania, sporzadzane zostaly w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz
741 z pdzniejszymi zmianami), zatem uzna¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace z
obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Rysunki zmian planu zostaty opracowane w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3. Sposob_realizacji wvmogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

)

2)

3)

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetniajg powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w §7 czgsci opisowej uchwaty jak i rowniez na zalacznikach
graficznych. Na rysunkach zmian planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace
tereny o réznym sposobie zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. §8 zmian planu zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, natomiast w paragrafach 14-28
przedmiotowej uchwaly znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. Zmiany planu miejscowego realizujg
dyspozycje Studium w zakresie wyznaczonych w tym dokumencie kierunkéw rozwoju
obszaréw. Celem regulacji przyjetych w zmianach planu jest utrzymanie zasad
zagospodarowania na nowych terenach inwestycyjnych 1 wytyczenie zasad
zagospodarowania dla réznego rodzaju procesOw inwestycyjnych, w szczegdlnosci dla
terendOw mieszkaniowych i ushugowych. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w zmianach
planu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiany planu miejscowego w §9 =zawieraja ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, a w §11 okreSlone zostaly zasady ksztaltowania
krajobrazu. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami dotyczacymi
zasad zagospodarowania i warunkami zabudowy terenéw zawartymi w paragrafach 14-28, a
takze ustaleniami §10 uchwaly dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Nie uwzgledniono szczeg6lnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z
audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewoddztwa lubelskiego nie zostat
dotychczas sporzadzony. Zmiany planu miejscowego zawierajg szereg ustalen shuzacych
ochronie waloréow krajobrazowych i ich ksztalttowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne
zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od
standardow 1 form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej wykonania. Zmiany
planu stwarzaja warunki prawne dla porzagdkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni
pod wzgledem krajobrazowym. W granicach terené6w objetych zmianami planu
miejscowego wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane w studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z tym w obrgbie tych obszaréw na
dzialkach stanowigcych mienie gminne, powiatowe 1 wojewodzkie lub wilasnos¢ Skarbu
Panstwa w §13 ustalone zostaly zasady ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostat spetniony poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaly. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach zmian planu sformutowano zasady ochrony s$rodowiska
1 przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmian planu przyczyniaja si¢
do zachowania podstawowych zasoboéw naturalnych obszarow - zasobow wodnych. W
zakresie ochrony przyrody stwierdzono, iz cze$¢ terenéw objetych granicami zmian planu
znajduje si¢ w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, a
teren oznaczony symbolem O2RM w granicach Obszaru Natura 2000 PLH060005 ,,Dolina
Srodkowego Wieprza”, co naklada obowiazek uwzglednienia zasad gospodarowania dla
okreslonych form ochrony przyrody obje¢tych ochrona prawna na podstawie przepiséw
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4)

5)

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ponadto na potrzeby opracowania
zmian planu sporzadzono Prognoze oddziatywania na sSrodowisko, w ktorej wskazano
mozliwe oddziatywanie ustaleh zmian planu miejscowego m.in. na $rodowisko
przyrodnicze. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 pkt 6) lit. c)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku przepisami ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych, stwierdzono koniecznos$¢
wystgpienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym przeznaczono
na cele nierolnicze grunty rolne objete zmianami planu, o powierzchni 12,2756 ha, ktore
uzyskaty stosowng zgode na zmiang przeznaczenia decyzjg z dnia 12 stycznia 2022 r. Nie
stwierdzono natomiast konieczno$ci wystgpowania z wnioskiem do Marszatka
Wojewodztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
niebedacych wilasnoscia Skarbu Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w
zakresie gruntow lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Zmiany planu miejscowego w §12 zawieraja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw. Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie
dotyczace regulacji planistycznych. Uwzgledniono zapisy w zakresie terenéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow oraz wystepujacego w granicach opracowania zmian planu
stanowiska archeologicznego nr 78-85/6-1, obejmujac je ochrong. Wskazano tereny
krajobrazow kulturowych. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych zagadnien w zakresie terendw 1 obiektéw objetych ochrong, jako dobra kultury
wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenach objetych ustaleniami zmian planu
miejScowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Zmiany planu miejscowego w §10 zawierajg ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na terenach objetych
zmianami planu ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania terenOwW nie moga
przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny, a ucigzliwo$s¢ w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji
zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu 1 wod, nie moga powodowal przekroczen obowigzujacych
standardow $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé
koniecznos$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ lokalizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Sporzadzone zmiany
planu miejscowego nie wplywaja negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. W §32
odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych wydzielania miejsc dla pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowa. Zmiany planu w swoich granicach opracowania obejmuja tereny drog
publicznych, natomiast nie obejmujg stref zamieszkania oraz stref ruchu. Poza tym dotycza
przede wszystkim terenow mieszkaniowych, a takze uslugowych, zatem zasady lokalizacji
miejsc do parkowania okre$lone sg wzgledem wprowadzonych funkcji terenéw 1 ich
potrzeb. §29 zawiera natomiast ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
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mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach terenéw objetych
zmianami planu nie wystepuja udokumentowane ztoza objgte ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi, obszary zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, ani krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. W obrgbie obszaru objetego planem nie ma ustanowionych stref ochronnych
uje¢ wody, ani obszarow ochronnych zbiornikow waéd $rodladowych. Wystepuja natomiast
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych wprowadzono ograniczenia w
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymoég ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreslone formy zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow. Zmiany planu miejscowego zostaty
opracowane zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego ich tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terendw, dla ktérych zostaty sporzadzane. Jednak zawarte w paragrafach
14-28 zmian planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania teren6w maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,,Prognozie
skutkow  finansowych uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejow”. Realizacja ustalen zmian planu pozwoli na dalszy rozwoj
terenOW w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na skupienie
zabudowy w obrebie obszarow juz czesciowo zabudowanych, ale nie wyposazonych
w infrastrukture techniczng. Zmiany planu zaktadaja realizacj¢ inwestycji z zakresu zadan
wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej
oraz budowie 1 rozbudowie dréog gminnych. Dla przedmiotowych terenéw objetych
zmianami planu nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci, ktéry przetozy si¢ na korzysci
kréotkoterminowe wynikajace z mozliwo$¢ pobrania oplaty planistycznej w przypadku
sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat po uchwaleniu zmian planu. Skutki
finansowe projektowanego zagospodarowania beda znaczace rowniez, bioragc pod uwage
obszar objety opracowaniem, zarowno dla zagospodarowania przestrzeni jak rowniez dla
budzetu gminy. Sporzadzone zmiany planu miejscowego i ich realizacja przyniesie gminie
korzysci dlugoterminowe w postaci utrzymania wptywow z podatku od nieruchomosci.

Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaréw objetych zmianami planu znajdujg si¢ grunty nalezace zaréwno do
gminy jak 1 do oso6b prywatnych. Pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
przeznaczono grunty stanowigce wlasno$¢ publiczng. Zmiany planu miejscowego obejmuja
tereny drogi wojewddzkiej 1 drég powiatowych przeznaczonych na poszerzenia pasow
drogowych, a takze tereny drog gminnych, obstugujacych komunikacyjnie wyznaczone
tereny, przeznaczone pod zabudoweg. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia tym drogom
publicznym odpowiedniej rangi i klasy technicznej zaistniata konieczno$¢ przeznaczenia
czesci terenow prywatnych pod tg inwestycje. W pozostatym zakresie ustalen zmian planu
linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly okreslone z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejacych
podziatéow geodezyjnych 1 wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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W granicach opracowania zmian planu nie wyst¢puja ustanowione tereny zamknigte lub
strefy ochronne takich terenow.

Potrzeba interesu publicznego

Zmiany planu miejscowego w §32 i §33 zawieraja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego, a §35 okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W zmianach planu miejscowego wyznaczono tereny drog publicznych
przeznaczonych do obshlugi terenow wskazanych pod zabudowe, jak rowniez zapewniona
zostala cigglos¢ 1 spojnos¢ systemu komunikacji samochodowej. W §13 odniesiono si¢
natomiast do zasad lokalizacji przestrzeni publicznej. W zwiazku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, 1z nie naruszono interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci

szerokopasmowych

Zmiany planu miejscowego w §32 1 §33 zawierajg ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zmianach planu
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone
na stronie internetowej gminy 1 na tablicy ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww.
zmian planu miejscowego, a takze zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do
przedmiotowych zmian planu na pismie, ustnie do protokolu lub za pomoca Srodkéw
komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
adres Urzedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt zmian planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal poddany uzgodnieniom 1 opiniowaniu, a obecnie
podlega on wytozeniu do publicznego wgladu, celem zapewnienia mozliwo$ci udzialu
spoleczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymog ten zostat spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmian planu miejscowego. Na kazdym etapie
sporzadzania projektu zmian planu miejscowego zostanie zapewniona mozliwos¢
zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zmian planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania zmian planu
miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci
Zapisy zmian planu zawarte w §10 1 §33 zapewniaja ochrong¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia
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14) Przeznaczenie terenOw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalenia przyjete w zmianach planu réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne, co zostalo speinione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu zmian planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania przedmiotowego projektu zmian planu miejscowego zapewniona zostaje
mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie skladania
wnioskOw, a nastgpnie uwag do przedmiotowego dokumentu oraz poprzez mozliwos¢
zapoznania si¢ z projektem w trakcie jego wyltozenia do publicznego wgladu, a takze
poprzez udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu zmian planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmian planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia zmian
planu na dochody i1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostala réwniez
przygotowana prognoza oddzialywania zmian planu na $rodowisko, w ktorej dokonano
oceny wptywu planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami 1 zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata tez poddana
zaopiniowaniu, a nast¢pnie zostanie poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
dokumentow do publicznego wgladu.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznvch przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem

wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy
Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w zmianach planu
wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i polozenie w obszarze istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Granice terendéw objetych zmianami planu stanowig fragmenty
przestrzeni z ksztattujaca si¢ juz zabudowg. Tereny dotychczas niezabudowane beda stanowity ich
rozwini¢cie 1 uzupetlienie. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w
prognozie skutkow finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

1) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostato spetnione w wyniku braku koniecznosci
planowania nowego uktadu drogowego, a z uwzglednieniem wytacznie istniejacego uktadu
komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne, dla ktéorych ranga 1 znaczenie drogi,
a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okreslone na podstawie stanu istniejacego
z uwzglednieniem obowigzujacego w tym zakresie dotychczasowego planu miejscowego
1 przepisow odrebnych. Obszary objete zmianami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozone s3 w zasiggu istniejgcej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej. Przedmiotowe zmiany planu
miejscowego nie wplywaja zatem na weryfikacje dotychczasowego uktadu
komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie droég publicznych wyznaczonych w aktualnie
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obowigzujacym planie miejscowym, jako zrealizowanych i istniejacych, a wplywaja
wytacznie na uporzadkowanie zapisow dotyczacych zabudowy. W ten sposob zapewniono
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy. Zgodnie z wymogami
efektywnos$ci wykorzystania przestrzeni, a zarazem zminimalizowania kosztow
transportochtonnosci obstugi komunikacyjnej zmiany planu stwarzaja warunki do
uzupetniania zabudowy w obszarach zabudowy istniejacej oraz zabudowy planowanej w
terenach majacych dostep do istniejacych drég publicznych. W takich sytuacjach koszty
zwigzane z obstuga komunikacyjng zabudowy istniejacej uzupetnianej nowa zabudowa sa
zminimalizowane 1 moga wynika¢ np. z ewentualnej modernizacji drog istniejagcych lub
modernizacji czy uzupetniania infrastruktury techniczne;.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
zmiany planu zapewniaja dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostgpnos¢ do
istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez istniejace ciaggi komunikacyjne.

3) Zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - w przypadku przedmiotowych zmian planu, zostato spetnione w wyniku
rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzonych zasad w §32 dokumentu.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie
w pierwszej kolejnosci terendow pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako
jej uzupehlienie. Ponadto uwzgledniono dostepnos¢ 1 mozliwo$¢ uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczng i drogowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwiazku z art. 32 ust. 1 w 2017 r. wykonano opracowanie w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw, w ktorym dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium oraz
wnioski w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Ww. ocena zostata przyjeta uchwata Nr
XXXII1/191/17 Rady Gminy Milejow z dnia 29 listopada 2017 r. Wyniki analizy nie stojg
Ww sprzeczno$ci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow 1 wskazujg potrzebe
kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Milejow. Przedstawione do uchwalenia zmiany planu miejscowego, s3 zgodne z polityka
przestrzenng gminy sformulowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy

skutkow finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowe zmiany planu
miejscowego wywolaja skutki finansowe dla budzetu gminy, zwiagzanych zaréwno z wydatkami jak
1 z dochodami.

Realizacja ustalen zmian planu bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia przez gmine
nakladow na rozbudowe infrastruktury technicznej. Beda to znaczace wydatki zwigzane z
rozbudowg drég gminnych i sieci wodociggowe;.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i sluza
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wylacznie do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych
z obowigzywaniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane 1 stawki
zawarte w prognozie przyj¢to orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu
na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne
uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych zmianami planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terendw, bedg motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia
zmian planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej.
Procedura formalnoprawna zmian planu przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt zmian planu podlega obecnie wylozoniu do publicznego wgladu 1 poddany
zostanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowane zmiany planu sg odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszarow, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie naruszaja ustalen
wynikajacych z  kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego okreslonych ~w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, przy uwzglednieniu
zapisOw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okre$la przeznaczenie terendw objetych zmianami planu
oraz wskazuje sposob ich mozliwego zagospodarowania. Przedmiotowe zmiany planu zapewniaja
mozliwo$¢ ksztaltowania tadu przestrzennego i pozwalaja na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj
tej czesci gminy, dla ktorej zostaty opracowane.

Powyzsze oznacza, Ze przedmiotowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego speiniajg warunki pozwalajagce na przedstawienie go Radzie Gminy w celu
uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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